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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phin Phat trién ha ting Vinh Phic (sau day dwoc goi 1a “Cong ty”)
dé trinh Béo céo ndy ciing véi Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién dd ctia Cong ty da duge sodt xét
cho giai doan tir ngdy 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018.
HOIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién H¢i ddng quan tri, Ban kiém soét va Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong
giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018 va den ngdy 1dp Bao cao nay gom:

Hoi ddng quin tri

Ong Trinh Viét Diing Ch tich
Ong Hoang Pinh Thing  Phé Chu tich
Ong Phimg Vin Quy Thanh vién
Ong L& Tung Son Thanh vién
éng Pham Hitu Ai Thanh vién

Ban Téng Giam dbe

Ong Lé Tung Son Téng Gidm dde
Ong Cao Dinh Thi Phé Téng Giam déc
Ong Pham Trung Kién Phé Téng Giam dde

Ban Kiém soét

Ba Nguyén Ngoe Lan Trudng Ban
Ong Phan Vin Vinh Thanh vién
Ong Nguyén Huy Tiing Thanh vién

K¢ todn tridng
Ba Nguyén Thi Hoan
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Tong Giam dbc khing dinh r?—ing khéng c6 bt cir sy kién quan trong Nao xdy ra sau ngay két thic
l\y ké toén ¢6 anh huéng trong yéu, doi hoi phai didu chinh hodc cong bé trén Béo céo tai chinh hop
nhét gitta nién do kem theo.

KIEM TOAN VIEN

Bio c4o tai chinh hop nhit gitta nién dd kém theo duge sodt xét béi Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu van UHY.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d3 cho giai
doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018 phan 4nh mét céch trung thire va hop ly tinh hinh tai

chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ciia Céng ty trong ky
ké toan.

Trong viéc 1dp Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Téng Gidm dbc duge yéu cau phai:

e Lua chon cAc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung cdc chinh sich dé mét cach nhét quan;
¢ Durara cic phan dodn va uéc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néurd cac nguyen tic ké toan thich hop co6 duogce tudn thi hay khong, co nhitng ap dung sai l¢ch
trong yéu cén duge cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhét gitta nién do hay
khong:

* Lap Bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién d0 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong
the cho rang Cong ty sé& tiép tuc hoat djng kinh doanh;

o Thiét lap va thyuc hién hé thdng kiém soat ndi bd m@‘g cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhat giira nién d6 hop Iy nham han ché riii ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc x4c nhan ring Cong ty da tuan thi céc yéu clu néu trén trong viéce Iap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhat giira nién d9.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 sich ké toan duge ghi chép mdt
céch pht hop dé phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
rang Bdo céo tai chinh hop nhat gilta nién d6 tudn thii cac Chudn muc ké todn Vigt Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhit gifra nién d5. Ngoai ra, Ban Tong Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an
todn cho tai san ciia Cong ty va vi vay thuc hién cic bién phap thich hop dé ngan chiin va phét hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac,

CAM KET KHAC

Ban Giam dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vu cdng bd théng tin theo quy dinh tai
Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B6 Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thi
trudng chimg khoan, Nghi dinh s 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phti huéng din vé
quan tri Cong ty ap dung dbi véi Cong ty Pai ching ¢6 hiédu luc tir ngay 01/08/2017 va Théng tu
95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 ciia Bo Tai chinh huéng din mot s Diéu cta Nghi dinh
71/2017/ND-CP.

Thay mat va dai di¢n cho BE_L[L.Téng Giam dée,

Lé Ting Son
Tong Giam dbc
Vinh Phiic, ngay 26 thang 4 ndm 2018



UH! ’ CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S6: JH /2018/UHY-BCSX
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ
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Kinh giri: Hoi dong Quan tri va Ban»Téng Giam dbe
Cong ty C6 phan Phat trién ha ting Vinh Phic

Ching t&i da thye hién cdng viée soat xét Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do kém theo cia
— Cong ty C6 phan Phat trien ha tang Vinh Phic (sau ddy goi tat la ~“Cong ty”) dugc lap ngay

26/4/2018. tir trang 06 dén trang 41 kém theo, bao gdm: Bang Can di ké toan hop nhat tai ngay

31/03/2018. Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao cao Luu chuyén tién t& hop nhat
cho giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018 va Ban Thuyet minh Bao cdo tai chinh hop
nhat,

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Giam dbce Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée [dp va trinh bay trung thye va hop 1y Bao cio
tai chinh hop nhat giira nién do cia Cong ty theo cac Chuén muyrc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhﬁ} gilta nién dé va chiu trach nhiém veé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xéc
dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat giira nién d khong
¢o sai sot trong }'éu do gian lan hofc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching téi la dua ra két ludn vé Bao cdo tai chinh hop nhdt gitra nién dj dwa trén két
qua soat xét clia ching tdi. Ching toi da thyc hi¢n cong vige soit x€t theo Chuin myc Viét Nam vé
hop dong dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién ddc
lap cta don vi thuce hién.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh gilra nién do bao g61n viéc thyue hién cac cude phong van, chi
yéu la phong van nhitng ngudi chiu trach nhigm v& cdc van dé tai chinh ké toan, thuc hién thu tuc
phan tich va cic thi tuc sodt xét khac. Mot cude soat xeét vé co ban ¢ pham vi hep hon mot cude
kiém todn duoc thuc hién theo cdc Chuan muc kiem toan Viét Nam va do v@y khong cho phép
chiing toi dat duge s dam bao ring ching toi s& nhan biét duge tAt ca cac van dé trong véu co thé
duge phat hién trong mét cuge kiém todn. Theo d6, ching t&i khong dua ra y kién kiém toan.

B o o o2 I
Két luan cia Kiém toan vién

— e

Cin ctr trén két qua sodt xét cua ching tdi, ching toi khong thdy 6 vén d& gi khién ching téi cho
ring Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kém khong phan énh trung thue va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phfm Phat trién ha ting Vinh Phic tai
ngay 31/03/2018 cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho giai
doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018, phi hop vdi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhét.

o Tru sé: Ting 9, Toa nha HL
82 Phd Duy Tan, Quin Cdu Gidy, Ha N&i, Viét Nam 4
Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448
www.uhy.vn
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Vin dé khic

Bdo céo tai chmh hop nhit cho giai doan tir ngay 01/10/2016 dén ngay 31/03/2017 va Bao cdo tai
"ho nam tai chmh két thuc ngav 3 1;‘{}3!201 7 cua (‘ong ty duoce soat xét va kiém todn

Tnng Giam dbe
G:a\ CNDKHN kiém toan sé 1226-2018-112-1

Thay mdt va dai dién cho ) ‘ )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 26 thang 4 nam 2018
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31/03/2018

TAISAN Mi s6 Thuyét 31/03/2018 01/10/2017
. minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 434.997.066.831 443.996.943.878
Tién va cdc khodén twong dwong tidn 1m0 4 4.340.194.178 18.380.745.461
Tién 111 4.340.194.178 2.560.745.461
Céc khodn twong duong tién 112 - 15.820.000.000
Piéu tw tai chinh ngfn han 120 5 378.568.692.436 371.220.032.436
Chimg khon kinh doanh 121 5.721.055.321 5.721.055.321
Dy phong gidm gié ching khodn kinh doanh 122 (702.362.885) (307.022.885)
Dau tu nim giir dén ngay déo han 123 373.550.000.000 365.806.000.000
Cic khodn phii thu ngiin han 130 19.216,123.752 18.590.401.352
Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 5.332.786.562 4.735.650.469
Tra trude cho ngudi ban ngéin han 132 4.249,368.250 4.368.738.964
Phai thu ngén han khéc 136 9 10.286.768.940 10.192.585.181
Dy phong céc khoan phai thu ngén han khé doi 137 (652.800.000) (706.573.262)
Hang ton kho 140 10 30.158.465.762 35.620.862.819
Hang tdn kho 141 30.158.465.762 35.620.862.819
Tai sin ngin han khic 150 2.713.590.703 184.901.810
Chi phi tra trude ngéin han 151 8 2.713.590.703 48.715.494
Thué GTGT duge khdu trir 152 : 130.174.056
Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nuée 153 17 s 6.012.260
TAISAN DAI HAN 200 304.499.269.216 260.573.411.318
Cic khoéin phii thu dai han 210 58.190.300.144 57.746.279.310
Phéi thu vé cho vay dai han 215 11 11.500.000.000 11.500.000.000
Phii thu dai han khéc 216 9 46.690.300.144 46.246.279.310
Thi sin ¢ dinh 220 53.819,935.927 54.778.205.179
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 12 53.819.935.927 54.778.205.179

- Nguyén gid 222 78.093.766.799 76.461.604.980

- Gid tri hao mon luf ké 223 (24.273.830.872) 21.683.399.801)
Bit dong sin diu tw 230 13 44.353,233,155 44.959.971.332
- Nguyén gid 231 84.922.137.070 83.301.344.343

- Gié trj hao mon Iuy ké 232 (40.568.903.915) (38.341.373.011)
Tai séin di dang dai han 240 31.927.501.970 30.174.845.297
Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 14 31.927.501.970 30.174.845.297
Péu tur tai chinh dai han 250 15 109.518.683.748 66.423.881.338
Diu tr vio cong ty lién doanh, lién két 252 14.872.358.188 21.777.555.778
Piu tw gop von vao cdc don vi khdc 253 44.646.325.560 44.646.325.560
Piu tu nim gitr dén ngay ddo han 255 50.000.000.000 .
Tai sén dai han khéc 260 6.689.614.272 6.490.228.862
Chi phi tra truée dai han 261 8 6.689.614.272 6.490.228.862
TONG TAI SAN 270 739.496.336.047 704.570.355.196
Cde Thuyét minh dinh kém 1é bé phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh hgp nhdt 6



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

NGUON VON

Tai ngay 31/03/2018

Miso Thuyét 31/03/2018 01/10/2017

minh VND VND

NG PHAI TRA 300 524.374.773.788 511.145.202.557
Ng ngén han 310 28.118,912.198 36.628.321.857
Phai tra ngudi ban ngén han 31116 389.661.602 206.616.800
Thué va céc khoén phai ndp Nha nuée 313 17 3.832.302.632 3.213.999.400
Phai tra ngudi lao dong 314 480.803.930 1.100.411.948
Chi phi phai tra ngén han 315 18 - 220.869.000
Doanh thu chura thire hién ngan han 318 14.848.689.348 16.333.669.236
Phai tra ngiin han khéc 319 19 1.227.109.914 1.215.948.531
Vay vi ng thué tai chinh ngin han 320 20 - 310.000.000
Dy phong phai tra ngén han 321 235.502.286 174.662.063
Qu¥ khen thuong, phic lgi 322 7.104.842.486 13.852.144.879
No dai han 330 496.255.861.590 474.516.880,700
Doanh thu chua thyre hién dai han 336 496.207.538.685 474.516.880.700
Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai tré 341 48.322.905 -
VON CHU SO HU'U 400 215.121.562.259 193.425.152.639
Vén chii s hiru 410 21 215.121.562.259 193.425.152.639
Vén gép ciia chi s6 hiru 411 161.725.490.000 161.725.490.000

- C6 phiéu phé thong ¢é quyén biéu quyét {lla 161.725.490.000 161.725.490.000
Thang dur vén cb phin 412 349.075.000 349.075.000
Cb phiéu quy 415 (12.715.735.678) (12.715.037.678)
Quy déu tur phét trién 418 8.441.543.381 8.441.543.381
Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 57.321.189.556 35.624.081.936

- LNST chuza phdn phoi Iy ké dén cudi nam rwée  42la 19.498.514.936 1.374.618.212

- LNST chira phdn phéi kp nay 21b 37.822.674.620 34.249.463.724
TONG NGUON VON 440 739.496.336.047 704.570.355.196

Nguoi ldp biéu

Vinh Phic, ngay 26 thang 4 nam 2018

Ké todn trrdng

Téng Gidm déc_{__. :
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Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan L.é Tung Son

Cde Thuyét minh dinh kém la b phan hgp thémh cia Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 7



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho giai dogn tie ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018

Chi tiéu Mi Thuyét Tir01/102017 dén  Tir 01/10/2016
s6 minh 31/0322018  dén 31/03/2017
VND VND
Doanh thu ban hang vi cung cip dich vy 01 22 43.288.790.553  56.706.343.001
Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin ban hang va cung cdp 10 43.288.790.553  56.706.343.001
dich vu
Gid von hang bén 11 23 13.888.304.020  17.046.225.890
Loi nhudn gip vé bén hing va cung cp dich vy 20 29.400.486.533 39.660.117.111
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 24 18.942.256.255  11.207.829.646
Chi phi tai chinh 2 25 (39.526.494) 130.600.279
Trong do: Chi phi Idi vay 23 2.364.000 92.942.833
Lai, 10 trong Céng ty lién doanh lién két 24 (8.525.356) (236.835.242)
Chi phi ban hang 25 26 1.004.378.493 244.218.563
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 27 5.080.607.259 5.424.930.247
Loi nhufn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 42.288.758.174 44.831.362.426
Thu nhdp khéc 31 28 335.501.000 753.038.089
Chi phi khac 32 29 56.025.582 875.605.311
L¢i nhudn khic 40 279.475.418 (122.567.222)
Tong lgi nhudn ké todn truéc thué 50 42.568.233.592  44.708.795.204
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 4.697.236.067 3.949.109.954
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 48.322.905 -
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 37.822.674.620 40.759.685.250
Lii co ban trén cd phiéu 70 32 2.551 2.612

Vinh Phic, ngay 26 thang 4 nam 2018
Tdng Gidm dbe »

Ngudi lap biéu K¢é todn truwdng

fl. : Lo ¥ f;.? \
e A « | PHAT TRIEN /( “
Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan Lé Tang Son

Cdc Thuyét minh dinh kém la b3 phdn hop thamh cia Béo cdo tai chinh hop nhdt 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018

Chi tiéu Mi Thuyét Tir01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
s minh 31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Luu chuyéu tien tir hoat dfng kinh doanh
Loi nhuin trwge thué 01 42.568.233.592 44.708.795.204
Diéu chinh cho cic khoin
KhAu hao TSCP vi BDSDT 02 5.732.985 455 4.956.282.663
Céc khoan du phong 03 402.406.961 38.913.263
L&i hoat ddng dau tr 05 (19.665.733.054)  (11.207.829.646)
Chi phi lai vay 06 2.364.000 92.942.833
Loi nhudn tir hogt dpng kinh doanh trueée thay @3i vén leu 08 29.040.256.954 38.589.104.317
djng
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (360.544.962) 2.858.734.275
Ting, gidm hang ton kho 10 5.462.397.057 2.687.275.215
Tang, giam céc khodn phéi tra (khong ké 1i vay phai tra, 11 15.050.610.643 48.353.729.286
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trude 12 (2.864.260.619) (2.220.692.833)
Tién I4i vay da tra 14 (2.364.000) (92.942.833)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (4.476.841,978) (4.788.817.029)
Tién chi khéc tir hoat dgng kinh doanh 17 (6.747.302.393) (385.352.146)
Lueu chuyén tién thuan tiv hogt dong kinh doanh 20 35.101.950.702 85.001.038.252
Luu chuyén tién tir hoat dfng dau tu
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cdc tai sin dai 2 (1.021.618.182) (76.223.178)
han khéc
Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCH va céce tai san dai 22 136.363.636 -
han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cia don vi khic 23 (407.165.000.000)  (188.305.000,000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cung ciadonvi 24 349.421.000.000 3.800.000.000
khac
Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khic 26 7.500.000.000 236.835.242
Tién thu i vay, cd tirc va lgi nhudin duge chia 27 18.423.017.561 7.830.981.314
Luew chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tie 30 (32.706.236.985)  (176.513.406.622)

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 b3 phan hop thinh cia Béo cdo téi chinh hop nhat



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phwong phép giin tiép)
Cho giai dogn tir ngéy 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018

Chi tiéu Mi Thuyét Tir01/10/2017 dén Tir 01/10/2016 dén
s6 minh 31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién chi trd vén gop cho c4c chit s& hitu, mua lai cd phidu 32 (698.000) -
cﬂg doanh nghiép da phét hinh
Tién thu tir i vay 33 . 11.200.000.000
Tién tré no gbe vay 34 (310.000.000)  (12.022.000.000)
C6 tire, loi nhudn da trd cho chil s& hifu 36 (16.125.567.000)  (21.176.842.000)
Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh 40 (16.436.265.000)  (21.998.842.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (14.040.551.283)  (113.511.210.370)
Tién va twong dwong tién dAu nim 60 4 18.380.745.461  294.323.592.274
Anh huéng cia thay d3i ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai t¢ 61 .
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 4 4340.194.178  180.812.381.904

Vinh Phiic, ngay 26 thing 4 ndm 2018
Ngudi 1ap biéu K& todn trwéng Tong Giam déc

& | PHA ‘/"" ATANG e /f

NH |
Vi - |

Nguyén Thj Hoan Nguyén Thi Hoan L& Ting Son

Cdc Thuye": minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET 'MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hgp thanh va can dupc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

% PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty C6 phéan Phat trién ha ting Vinh Phic (duéi day goi tt 1a “Cong ty”) dugc thanh lap
va hoat dong theo Gidy ching nhan Ding ky kinh doanh lan dau sd 1903000030 do S& Ké

hoach va Pau tu tinh Vinh Phtc clp ngay 16(06!"003 thay ddi lan thir 19 ngay 04/10/2017.
Vén didu 18 cia Cong ty 1a 161.725.490.000 ddng.

Tru 50 chinh clia Cong ty tai Khu Céng nghiép Khai Quang, phudng Khai Quang, thanh phd
Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Cé phiéu ctia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Ching khodn Ha N§i véi ma chimg
khoan IDV.

S6 nhén vién ca Céng ty tai ngay 31/03/2018 la: 50 ngui, tai ngay 01/10/2017 14 50 ngudi.

1.2 LINH VU'C KINH DOANH

e Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thude chi s& hitu, chi sir dung hodc di
thué;

Xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thay lgi;

Dich vu chuyén giao cong nghé, mdi gioi thuong mai;

Kinh doanh céc dich vu du lich, kinh doanh lir hanh ndi dia;

Dai ly mua, ban, ky gli hang hoa; dai Iy dich vu buu chinh vién thong; dai Iy ban vé
may bay: dai ly bao hiém; dai ly dich vu dién, nuéc; dai ly ban 1& xing dau va cac ché
pham dau md;

e  Van tai hang hoa dudng bd bing 6 to;

Mua bén luong thye, thye pl1£1m rugu, bia, thude 14, nuée giai khat;

Mua béan vit tu, mdy moe thiét bj phuc vu céc nganh;

Thlet ké két cau cong trinh dan dung va cong nghiép;

o Tuvin gidm sat xay dung cong trinh giao thong;

e Thu gom, xir Iy nude thai va chét thai rén cong nghiép.

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong chinh ciia Cong ty la: diu tu xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép.
1.4 CHUKY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty ¢ chu ky san xuat kinh doanh théng thuong khong qua 12 thang.
L5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

a. Cc Cong ty con dwgc hop nhét bao gom:

. Céngty TNHH MTV VPID Ha Nam

- Dia chi: Khu Cong nghiép Chau Son, phudng Chiu Son, Thanh phé Ph Ly, Ha Nam;

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san, quyen sir dung dat thuge chu
s& hitu, chi s dung hoac di thué;

- Ty 1€ lgi ich ctia Cong ty me: 100%:

- Quyén biéu quyét ciia Céng ty me: 100%.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phc

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét mink niy la bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhd)

1.

1.6

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

b. C#c Cong ty con dwoc hop nhét bao gdm (tiép):

2. Cong ty TNHH MTV VPID Ha Noi (da gidi thé theo Théng bio sb 693924/17 ngay
07/12/2017 ciia S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi)

- Dia chi: Tang 4 Khu vin phong sin tap golf Phuong Déng, Phuong Cau Dién, Quan

Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi;
- Ty 1€ lgi ich cia Cong ty me: 100%;
- Quyén biéu quyét ciia Cong ty me: 100%.

c¢. Ciac Cong ty hén doanh, lién két dm;rc phén dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo

phwong phap von chi sé hitu bao gdm:

I.  Codngty C& phin Phat trién Ha tAng Phé Thanh

- Dia chi: Qude 16 21, Thén Téan Thanh, X Phy Thanh, Huyén Lac Thiy, Tinh Hoa

Binh, Phi Thanh, Lac Thuy, Hoa Binh;

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dét thudc chi s&

hiru, chi sir dung hoic di thué;
- Ty I¢ lgi ich cia Cong ty me: 22,06%;
- Quyeén biéu quyét cia Céng ty me: 22,06%.

Céc Cong ty lién doanh, lién két khong 4ap dung phwong phap vén chii sé hitu khi lap

Bdo cdo tai chinh hgp nhét bao gdm:

1. Céng ty Cb phén Du lich — Vin héa Binh An

- Diachi: Khu Phuong Déng, phd Tan M¥, Phudong Cau Dién, Quén Nam Tir Liém, Ha

Néi;

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Dai ly du lich, thuwong mai;

- Ty I€ lgi ich cua Cong ty me: 22%;
- Quyen biéu quyet ciia Cong ty me: 22%;

- Nguyén nhan khong ap dung phuong phap vén chii s hiru: dugc xdc dinh theo
phuong phap gi4 gdc do Cdng ty van dang trong giai doan déu tu xdy dyng co bén,
chua di vao hoat dong sin xudt kinh doanh, chua thyc hién thu thip duoc Bao céo tai

chinh.
BEN LIEN QUAN

Bén lién quan )
Céng ty CO phan Phat trién ha ting Phi Thanh

Cong ty C6 phan Déau tu va Phit trién Son Long

Cong ty Co phan Du lich - Vin héa Binh An

Céng ty Co phan Thuy dién Trung Thu )
Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc

Mbi quan hé

Céng ty lién két, c6 cung thanh
vién HDQT

Cong ty lién két

Céng ty lién két

C6 cung thanh vién HDQT

Quan Iy chu chét




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic Cho giai doan tir 01/10/2017 dn 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ;
(Céc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nha)

1.

1.7

21

2:2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN

Céng ty dp dung nhit quén cac chinh sich ké toan, udc tinh ké toan, tuén thi cdc Chuln myc
ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit, dam béo kha ning so sanh thong tin
trén Bao céo tai chinh hop nhét.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ VA KV KE TOAN
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Béo céo tai chinh hop nhit gitta nién d kém theo clia Coéng ty C6 phin Phét trién ha ting
Vinh Phic duge lip theo Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh hiréng dan Che d6 ké toan doanh nghiép.

Béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do kém theo duogc trinh bay bin g DPdng Viét Nam (VND),
theo nguyén tic gia goc va phit hop véi cac Chuan muc ké toan, Ché d9 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhét gifta nién do.

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm Bdo céo tai chinh cia Céng ty Cd phin Phat trién Ha tAng
Vinh Phue, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam (Céng ty con), Céng ty TNHH MTV VPID
Ha N¢i (Cong ty con da ngung hoat dong theo Thong bao s6 693924/17 ngay 07/12/2017 cua
S& K& hoach va Pau tur Thanh phé Ha Ni). Cong ty con la don vi chiu sw kiém soét ctia Cong
ty me. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me c¢6 kha niing truc tiép hay gian tiép chi phdi cac
chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia Céng ty con dé thu duge cée loi ich kinh té tir cAc hoat
dong nay. Khi danh gia quyén kiém soét 6 tinh dén quyén bidu quyét tiém nang hién dang c6
hiéu luc hay s& duge chuyén dbi.

Sé dur cdc khoan muc c6ng ng ndi bd trén Bang cin dbi ké toan, céc giao dich ndi b va cde
khoan 141 ni b$ chua thuc hién phat sinh gitta Cong ty me va cac Coéng ty con duoc loai trir
khi 14p B4o c4o tai chinh hop nhat. Céc khoan 18 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndi
bd cling dwgc loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hoi duoc.

Loi ich ctia ¢6 dong khong kiém soat trong tai san thuan ctia Cong ty con hop nhat dugc xac
dinh 12 mét chi tiéu riéng biét tich khéi phan v6n chi s& hitu ciia ¢6 dong ciia Cong ty me. Loi
ich ctia ¢d dong khong kiém soét bao gdm gid tri cic Loi ich cua ¢ dong khong kiém soét tai
ngdy hop nhét Kinh doanh ban dau va phan Loi ich ctia cd dong khong kiém soat trong syr bién
dong cua téng von chil s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 18 twong tng voi
phén vén ciia ¢d ddng khong kiém soét vugt qua phin vén cta ho tron g tbng vbn chii s& hitu
ciia Cong ty con duge tinh gidm vao phan lgi ich ciia Cong ty trir khi ¢b dong thiéu s8 ¢6
nghia vu rang budc va ¢6 kha ning bu dap khoan 16 do.

KY KE TOAN
Nim tai chinh cta Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 10 nim trude va két thic vio ngdy 30

thang 09 ndm sau (nim Duong lich). B4o c4o tai chinh hop nhat giita nién do nay dwoc lap
cho giai doan tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/03/2018.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 12 b§ phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thei véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

3

3.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhitng chinh sich ké toan quan trong duge Cong ty dp dung trong viéce ldp Béo céo
tai chinh hop nhat gitra nién dé:

UOC TiNH KE TOAN

Vige 1ap Bdo céo tai chinh hop nhit gifta nién d§ tuan thi theo cac Chudn muc Ké todn Viét
Nam yéu cau Ban Téng Giam déc phai ¢6 nhitng udce tinh va gid dinh anh ercrng dén sb lidu
bio cdo vé céc khoan ¢dng ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cOng no va tai san tlem tang
tai ngay lap Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién dg cling nhu cde so ligu bio cao vé doanh
thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két quéa hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé khac véi
céc ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cée khoan twong dwong tién bao gom tién mit tai quy, tién g ngan hang, cac khoan
dau tu ngan han hodc céc khoan dau tu co kha néng thanh khoén cao. Cac khoan c6 kha ning
thanh khoan cao la céc khoan ¢é ky han gbc khong qua 3 thang ké tur ngay dau tu, c6 kha ning
chuyén dbi d& dang thanh mot lugng tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia
tri chuyén ddi cua cac khoan nay,

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Clurng khodn kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh bao gdm céc loai chiing khodn ma Céng ty ndm gifr vi muc dich
kinh doanh (mua vao sau d6 ban ra dé kiém 13i). Du phong giam gi4 chirng khoan kinh doanh
dugce Cong ty trich 1ap theo cée quy dinh hién hanh.

Cidc khodn ddu tw nim gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tur nim Ll dén ngay d4o han bao gbm céc khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh
va kha ning nam giff den ngdy d4o han. Céc khoan déu tu ndm giir dén ngay d4o han bao gbm
cac khoan tién giri ngén hang ¢6 ki han va trai phiéu.

Déu tie vao Cong ty lién két, lién doanh

- Cong ty lién doanh: 1a Céng ty dugc thanh lap bai cac bén gép vbn lién doanh cb quyén
dong kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong, 14 don vj ¢6 tu cdch phap nhan hach
toan doc 1ap. M&i bén gép vén lién doanh duoc hudng mét phan két qua hoat dong cia
Codng ty lién doanh theo thoa thuén ctia hop dong lién doanh.

- Khoan diu tu duge phén loai 12 dau tu vao cong ty lién két khi Cén ty ¢6 anh hudng dang
ké nhung khong phéi 14 cdng ty con hoac cong ty lién doanh (nha dau tu ndm gitr truc tiép
hogc gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét ciia bén nhan ddu tu ma khéng co
thod thuan khac).

Thoi diém ghi nhan ban ddu ctia khoan dau tu vao Cong ty lién két, lién doanh 14 thoi diém
Cong ty dat dugc quyén ddng kiém sodt hoiic dat duoc quyén biéu quyét anh huong dang ké
dén bén nhin diu tu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (T[EP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn dwpe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

3.

33

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Céc khoan dau tu vao Cong ty lién ket lién doanh duge phan anh trén Bdo cédo tai chinh hop
nhit clia Cong ty theo phuong phép vén chil s& hitu. Theo d6, khodn dau tu duge ghi nhin ban
dau theo gi4 goc, sau do6 dugce diéu chinh theo nhiing thay déi cia phin s& hiru clia Cong ty
trong tii san thuan cia bén nhin du tu.

Dau tw vao eéng cu von cua don vi khde

Dau tu vio cong cy von ctia don vi khéc 13 céc khoan ddu tr gép vn vao don vi khéac nhung
Céng ty khéng c6 quyén kiém soat hoic ddng kiém sodt, khoéng c6 anh huéng déng ké dbi vai
bén duge diu tu.

Cdc khoan dau tu dai han khic duge phan anh trén Béo cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty
theo gia gbe (gia mua va cdc chi phi mua tryc tiép lién quan) trir di dy phong ton that dau tu.
Vige lap dy phong t6n thit ddu tu can cir vao gid tri khoan 18 liiy ké trén Béo céo tai chinh cia
Cong ty lién két, lién doanh va ¢6 thé duge hoan nhdp khi ¢6 lai. Sy ting hodc giam khoan du
phong gidm gid ddu tu tai chinh dugc hach toan tang hodc giam chi phi tai chinh trong nam.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu gdm: cdc khoan phai thu khach hang, khodn trd trudc cho ngudi bén,
khoan phai thu vé cho vay va cac khoan phdi thu khéc tai thoi diém 1ap bao céo.

Céc khoan phai thu dugce trinh bay theo gid gbe va dy phong phai thu khé ddi. Dy phong ng
phéi thu khé doi (néu co) duoc Cong ty trich lap ddi voi cic khoan ng phai thu di qud han
thanh toan ghz trong hop donor kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhicu 1an nhung van chua thu hdi duge, viée xdc dinh thoi gian qué han cta khoan no
phéi thu duge xdc dinh can cir vao thoi gian tra ng gbe theo hop dong mua, ban ban dau,
khéng tinh dén viéc gia han ng gira cée bén; hodc ddi véi cae khoan ng phai thu chwa dén han
thanh toan nhung khach ng da ldm vao trinh trang phd san hodc dang lam tha tuc giai thé, mat
tich, bo trén.

HANG TON KHO

Hang ton kho duc;rc xac dinh trén co so gia thap hon gitta gia gbc va gia tri thudn c6 the thyc
hign duge. Gia gbe cia hang tdn kho bao gom cac khoan chi phi dé c6 dugc hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai, bao gbm: gid mua, cac loai thué khong duoc hoan lai, chi phi
vén chuyén, bée xép, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mue, va céc chi phi
khdc c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thuong ‘cuyen aé hach toan hang ton kho. Gia tri hang
xudt kho dugc tinh theo phuong phap binh quﬁn gia quyen thang. Gia trj thuan c6 the thue
hién dugc xac dinh bang gid ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cling chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidam gid hang ton kho (néu c6) cia Cong ty duogc trich lap khi c6 nhiing bing
chung tin cdy V€ sy suy gidm ciia gid trj thudin cé thé thuce h!en duge so véi gid gde cia hang
ton kho. Sy ting hogic giam khoan dyr phong giam gia hang tdn kho duoc hach toén vio gia
von hing bén trong ky.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyet minh nay 1& bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhat)

3.

3.6

3.7

3.8

9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd céc chi phi lién quan khéc
lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung. Nguyén gi4 tai san cb
dinh hitu hinh do t lam, ty xdy dung bao gbm chi phi xay dung, chi phi sdn xuat thyc té phat
sinh cong chi phi Iap dat chay thir, Céc chi phi ning cAp tai san cb dinh hiru hinh duoc vén
héa, ghi ting nguyén gia tai san c¢d dinh; céc chi phi béo tri, sira chita duge tinh vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge }(I]éu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung ude tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian
(ndm)
Nha cira, vt kién triic 06 -35
May moe, thiét bj 06 - 08
Thiét bi van phong 08-10
Phuong tién vén tai 03-10

BAT DPONG SAN PAU TU
Bat dong san (BDS) déu tu duoc phén énh theo nguyén gié va gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 ctia BDS ddu tu 14 toan bd cac chi phi (tién hodc tuvong duong tidn) ma doanh
nghiép bo ra dé c6 duge BDS ddu tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dyng hoan thanh. Cac
chi phi mua sim, ndng cip va ddi méi BDS dau tu dugc vén héa, ghi ting nguyén gia BDS
dau tur; Cac chi phi bao tri, stra chita duoc tinh vao két qua hoat déng kinh doanh trong niam.

Khéu hao BDS diu tu duoc tinh theo phuong phip dudmg thing duge ghi nhén vao chi phi
kinh doanh trong ndm. Thoi gian hitu dung wée tinh trong vong tir 8 dén 20 nam.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dyng co ban d& dang bao gdm cac tai san la céc thiét bj dang trong qua trinh diu tu
mua sim va !ép dat, chua dwa vio sir dung, céc cdng trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh
Xdy dyng chua dugc nghiém thu va dua vao sir dung tai thoi diém khoa sb lap Béo céo tai chinh
hop nhit gitra nién do. CAc tai san ndy duge ghi nhén theo gia gbe. Gid gbe nay bao gdm: chi phi
hang héa, dich vy phai trd cho cdc nha théu, ngudi cung cép, chi phi Iai vay ¢6 lién quan trong giai
doan dau tu va cde chi phi hop Iy khéc lién quan truc tiép dén viéc hinh thanh tai san sau nay. Viéc
tinh khdu hao ctia céc tai san ndy duoc ap dung gidng nhu véi cac tai san khac, bit dau tir khi tai
$an & vao trang thai sin sang str dung.

CHI PHi TRA TRUOC
Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc € da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ciia nhicu ky ké todn. Cac khodn tra trude bao gom chi phi thu hat dAu

tur khu cdng nghiép va cac khoan tré trude khac.

Chi phi vin dong thu hit cdc nha dau tu thir cdp tai khu cong nghiép duoc phén bd vao Bdo cao
két qua kinh doanh theo thi gian cho thué dt.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc Jong thoi vai Bdo edo tai chinh hop nhat)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.9 CHI PHI TRA TRUGC (TIEP)

Chi phi tra trudce khac bao gom gia tri cdng cy, dung cy, linh kten loai nho da xuét dung, cac chi
phi moi gi6i va duge coi la ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Céc
chi phi ndy dugc vén hoéa dudi hinh thic cde khoan tra trude va duoc phan bd theo phuong phap
duong thing vao Béo céo két qué hoat ddng kinh doanh trong vong tir 1 dén 3 nam.

3.10  CHIPHI PHAI TRA
Céc khoan phai tra phét sinh do mua hang hod, dich vu da nhén duge tir nha cung cip va duoc
ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky nhung chua ¢6 hoa don, hoac chua cé day
i hd so tai lidu ké ton.

3.11 DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chua thuc hu::n la cac khoan thu vé phi san nén, phi sir dung ha ting, tién xir Iy
nude thai ma cac nha dau tu thir cp tra trude nhidu ndm cho Cong ty.

312 VONCHU SO HU'U
Vén ddu tu cta chi s hitu duge ghi nhan theo s6 von thue g6p cha cht so hiiu,
Lgi nhudn sau thuc thu nhip doanh nghi¢p c6 thé chia cho cac bén gop von sau khi dugc thong
qua b&i Nghi quye,t Pai hdi ¢b dong thuqng nién Cong ty, ¢b tic dugc chia tir loi nhuan sau
thué chura phan phéi dua trén ty 1€ gbp von cha timg cd dong.

3.13  GHINHAN DOANH THU VA CHI PHI

Doanh thu cune cap dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung c¢ép dich vu dugc ghi nhdn khi két qué caa giao dich d6 duge
xac dinh mét cach déang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén
nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viée dd hoan thanh tai
ngay cia Bang cin d6i ké toan ky do. Két qua cia giao dich cung cap dich vy duge xac dinh
khi thoa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

a) Doanh thu duge xac dinh twong d6i chiic chén

b) C6 kha niing thu dwoe loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu d6

¢)  Xéc dinh duge phén cong viéc dd hoan thanh tai ngdy ctia Bang can dbi ké toan va;

d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vy do.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)
(Cac thuy &t minh nay la bg phin hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhadt)

3

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

Doanh thu bdn bdt dong san

Doanh thu ban bét déng sén Cong ty la chi dau tir duge ghi nhan ddng thdi thda man nim 5)
didu kién sau:

a)  Bit dong san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da
chuy én giao rai ro va loi ich gﬁn lién véi quyen s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

b)  Doanh nghiép khong con nim giir quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi s& hiru bét
dong san hogc quyen kiém soat bt dong san;

¢)  Doanh thu dugce x4c dinh tuong déi chic chin;

d)  Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén bit dong
san;

e)  Xdac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bit dong san.

Doanh thu cho thué dét

Déi v6i doanh thu vé viée cho thué lai dét va ha tang tai Khu cong nghiép Khai Quang va Khu
cdong nghiép Chau Sorn Céng ty thye hién ghi nhdn doanh thu ben trong hang rdo doanh
ngh1eg thtr cdp (gdm tién bdi thucrng giai phéong mat bang va san nén) mot 1an khi ban giao
mat bang theo ty I¢ phi tromc, hang rao va phi su‘ dung ha ting ngoai hang rao duge quy dinh
trong ting hgp ddng da ky két, phi sir dung ha ting bén ngoai hang rao dwgc phan b déu cho
toan bd thoi gian thué.

Doanh thu tir phi quan ly ha tdng ghi nhan trén co s& dién tich sir dung cta khach hang va don
gia ghi trong hop dong ky giita Cong ty voi khach hang.

Doanh thu xtr ly nude thai duoc ghi nhén trén co s& khéi lugng nude thai (m3) duge Cong ty
xtr ly theo xéc nhén ciia Céng ty Cap thodt nuée va Méi trudng s& 1 Vinh Phie, don gia theo
hop déng ky gitra Cong ty voi khach hang,

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém cac khoan lai tién giri ngan hang, ¢b tie 1oi nhudn
dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc.

Lai tién gLrl 14 tién vay duge Xdc nhén trén co s6 don tich, duoc xdc dinh trén sb du cac
khoan tién gui va lai suat ap dung.

C5 tire, lgi nhudn duoc chia 1a khoan thu nhap Céng ty nhan dwge tir ddu tu vén vao cdc don
vi khac.

Chi phi hoat déng san xudt kinh doanh

Gié vén hang ban duoc ghi nhén phi hop véi doanh thu bén hang va cung cap dich vu dam
bao nguyén tic thin trong. Gid vén hang ban cla Céng ty bao gém gia \on cung cép dich vu
va khoén hoan nhap dy phong giam gia hang ton kho duoc ghi giam gi4 vén hang bén.

Chi phi hoat dng tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khoan chi phi 1ai tién vay khong duoc

vén héa theo quy dinh, dy phong giam gi4 céc khoan dau tir va céc chi phi khéac phat sinh
trong ky.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

3

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

Chi phi l4i tién vay bao gdm 1ai vay phai tra trong nam d6i v&i cdc khoan vay ngén han va dai
han ctia Cong ty.

Du phong giam gié céc khoan dau tw duge xéc dinh trén co s& gia goc ciia cac khoan du tur va
gid tri hop ly tai thoi diém ldp bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién do

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Hang héa, dich vu do Céng ty san xuét va cung cép chiu mirc thué GTGT la 10%

Déi véi hang héa, dich vy cung cip cho cac cong ty san xudt trong khu ché xudt dé xuit khau,
hang héa, dich vu do Céng ty san xuét va cung cip chiu mirc thué [a 0%.

Thué thu nhép doanh nghiép (TNDN)

Theo Céng vin sé 85/BQLKCN-QH ngay 30:’01:’”‘008 cta Ban Quan ly cdc khu cong nghiép
tinh Vinh Phuae, Cong ty duoc erorng thu:, sudt thué TNDN la 10% ap dung trong 15 ndm ké
tir khi bat dAu hoat ddng va theo thué suit hién hanh trong cac nam tiep theo. Cong ty dugc
mié&n thué TNDN trong thisi gian 4 nam ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% trong 9
nam tiép theo. Céng ty da duge mién thué thu nhép tir nam 2006 dén nam 2009. Thué suat
thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh la 20%.

Theo Gidy chirng nhin diu tur diéu chinh s& 0622100003 ngay 18/07/2007 do Ban quén 1y cac
khu cdng nghi¢p tinh Ha Nam cép, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam duoc hudng thueé
suat thué thu nhap doanh nghiép la 10% ap dung trong 15 nam ke tir khi bat dau hoat déng
(2008 — 2022). Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nam dugc mién thué thu nhap doanh nghiép
trong thdi gian 4 ndm ké tir khi c6 thu nhap chju thué va gidm S0 % trong 9 ndm tiép theo.
Cong ty bét diu cé thu nhép chiu thué tir 2020. Gia doan tir nim 2014 dén 2022, Céng ty duoc
hudng thué suit vu dai 5%, nhitng nim sau d6 Cong ty khong dugc hudng uu dii va chju mic
thué suét hién hanh trong nam dé.

Thu nhép chiju thué duge xdc dinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu
chinh cho céc khoan thu nhép kh€mg chiu thué va cac khoan chi phi khong duge khau trir.
Viéc xac dinh lgi nhuén chlu thué va chi phi thué thu nhap doanh nghi€p hién hanh cin cir vao

cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va
viée xde dinh sau cling phy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 1a thué thu nhap doanh nghiép s¢ duge hoan lai hodc
phai ndp trong tuong lai tinh trén cac khoan chénh léch tam thoi duge khau trir hodc phai tra.

Céc loai thué khac dugce thue hién theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi voi Béo cdo tai chinh hop nhat)

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan neu mét bén ¢6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh huéng déng ké

ddi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gbm:

e Nhitng doanh nghiép cé qu)en kiém soat, hodc bj kiém soat truc t[ep hodc gian tiép
thong qua mét hogc nhiéu bén trung gian, hogc duGi quyen bj kiém soat chung vai
Cong ty;

e Céc c4 nhin c6 quyén truc tlep hogc gian tiép bidu quyét & cac doanh nghiép Béo céo
dan de:n ¢6 anh hudng dang ké t&i doanh nghiép nay, cac nhén vién quéan Iy chi chét ¢6
quyen va trach nh:em ve vige lap ké hoach, quén 1y va kiém sodt cac hoat dong cua Cong
ty ké ca c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cac ca nhan nay,

o Céic doanh nghi€p do céc cd nhan dugc néu trén nim truc tiép hofdic gidn tiép quyén
biéu quyét hodc ngudi d6 ¢é thé c6 anh hudng dang ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng méi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duoc chi y t6i
chir Khong p]1a1 chi Ia hinh thire phép Iy ctia cdc quan hé do. Bén lién quan ciia Cong ty duge

trinh bay cy thé tai Thuyét minh 1.6.
CONG CU TAI CHINH

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cong céc chi phi giao
dich ¢4 lién quan truc tiép dén viéc mua sém tai sén tai chinh dé.

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién, phai thu khach hang, phai thu khac.
Caong no tai chinh

Tai ngay ghi nhn ban diu, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gid gbe trir di cée chi phi
giao djch ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé.

Cong ng tai chinh ciia Céng ty bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phéi tra khac va chi phi
phai tra.

Danh gi4 lai sau ghi nhin ban dau

Hién tai chua cé quy dinh v& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nh4n ban diu.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP, Vinh Yén, tinh Vinh Phtc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 &én 31/03/2018

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2018 01/10/2017

VND VND

Tién mat 408.646.755 53.028.516
Tién giri ngén hang khong ky han 3.931.547.423 2.507.716.945
Céc khoan tuong duong tién (*) - 15.820.000.000
4.340.194.178 18.380.745.461

(*) Céc khoan tuong duong tién 12 céc khoan tién giri ¢ ky han gbc dudi 3 thang ké tir thoi
diém phat sinh

5. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/03/2018 01/10/2017
Gii gbe Dy phéng Gid goc Dy phong
VND VND VND VND
Chimg khoin kinh doanh 5.721.055.321 (702.362.885)  5.721.055.321 (307.022.885)
Cd phiu 5.721.055.321 (702.362.885)  5.721.055.321 (307.022.885)
- Cong ty C6 phén DIC 56 4 3.688.912.436 - 3688912436 ,
- Céng ty C6 phan Lilama 45.3 2.032.142.885 (702.362.885)  2.032.142.885 (307.022.885)
Diu tw nim giir dén ngay ddo han 373.550.000.000 365.806.000.000 -
Ngin han 373.550.000.000 - 365.806.000.000 .
- Tién giri c6 ki han () 373.550.000.000 - 365.806,000.000 .

379.271.055.321 (702.362.885)  371.527.0585.321 (307.022.885)

(¥) La cac khoan tién giri tai cac ngin hang thuong mai ¢6 ky han gdc trén 3 thang va duéi 1

nam
6. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/03/2018 01/10/2017
VYND YND
Phii thu ciia khdch hang ngin han 5.332.786.562 4.735.650.469
- Cong ty TNHH Bang rap Yuli Viét Nam 176.690.006 280.244.206
- Cong ty TNHH BHFlex Vina 588.851.960 1.218.417.851
- Cong ty TNHH Partron Vina 384.116.460 745.354.000
= Cong ty TNHH Haesung Vina 261.027.200 335.492.800
- Cong ty TNHH MTV Thién My 351.008.118 453.460.997
Céng ty CP Duge Phdm Hoa Viét 247,799.801 238.218.138

Cong ty TNHH San xuét Chau Son
- Cic khoan phai thu khéach hang khéc

1.613.757.750
1.709.535.267

1.455.462.477

5.332.786.562

4.735.650.469
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde rhuyer minh nay la bé phan hop thanh va can dwoe doe c?’ong thoi véi Bdo edo tai chinh hop nhdt)

%

TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN

Tri trwéce cho ngwdi bin

Céng ty TNHH Khoa hgc Cdng nghé va Bio vé méi
truong

Cong ty C6 phan Phat trién X4y dyng D6 thi Vinh Phiic
Cong ty Cd phan Tu vén Tai nguyén Moi trudng

Viét Nam

Céc khodn tra truée cho ngudi ban khéc

CHI PHI TRA TRUGC

Ngiin han

Chi phi san nén

Chi phi giai phong mit bing
Céng cy dyng cu xudt diing
Chi phi tra truée ngén han khée

Dai han

Chi phi thu hat ddu tu khu cong nghidp

Céng cu dung cu xudt ding

Nha cira vat kién tric nguyén gia dudi 30 triéu
Chi phi tra trude dai han khae

31/03/2018 01/10/2017
VYND VYND
4.249.368.250 4.368.738.964
2.018.000.000 2.018.000.000
972.550.000 972.550.000
296.000.000 296.000.000
962.818.250 1.082.188.964
4,249.368.250 4.368.738.964
31/03/2018 01/10/2017
VND VYND
2.713.590.703 48.715.494
1.970.679.071 5
641.906.625 »

- 1.840.208

101.005.007 46.875.286
6.689.614.272 6.490.228.862
5.241.191.151 5.317.150.452
1.040.931.112 828.165.763
196.986.001 -
210.506.009 344.912.647
9.403.204.975 6.538.944.356
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cin dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdy)

13.  BATPONG SANDAU TU
Co s& ha ting Céng
Khu cdng nghi¢p
YND YND
NGUYEN GIA
01/10/2017 83.301.344.343 83.301.344.343
- Pau tu XDCB hoan thanh 1.620.792.727 1.620.792.727
31/03/2017 84.922.137.070 84.922.137.070
GIA TR] HAO MON
01/10/2017 (38.341.373.011)  (38.341.373.011)
- Khéu hao trong ky (2.227.530.904)  (2.227.530.904)
31/032017 (40.568.903.915)  (40.568.903.915)
GIA TRI CON LAI
01/10/2017 44.959.971.332 44.959.971.332
31/03/2017 44.353.233.155 44.353.233.155

Bét dong san diu tu Id ha tang khu cong nghiép Khai Quang - Vinh Phiic va khu cong nghiép Chau
Son - Ha Nam dang ném gilt nham muc dich cho thué dai han.

Tai ngdy 31/03/2018, nguyén gi4 ciia bit don
14 11.352.569.000 déng.

g san du tir d3 hét khiu hao nhung van con st dung



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC )
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo Pphdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

14, CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

310312018 01/10/2017
Gid danh gi4 lai Gid gbe  Gid ddnh gid lai Gid gbc
VND VND VND VND
Chi phi xdy dyng ¢o' ban d¢ dang 31,927.501.970  31.927.501.970  30.174.845.297  30.174.845.297
- Xdy dyng co bin 22.558.636.865  22.558.636.865  20.805.980.192  20.805.980.192
+ Tuong chéin niii Ma ’ s 12.363.636 12.363.636
+ San nén CN4.1 (VP cit) 453.689.800 453.689.800 453.689.800 453.689.800
+ Ducng thu gom nudie thai ET4, TNS 2 - 262.227.273 262.227.273
+ Modum3 - Nha mdy XLNT 215.632.727 215.632.727 . g
= Dt cdy xanh 88.309.716 88.309.716 88.309.716 88.309.716
+ Dirdng giao thong tuyén D3 8.675.805.321 8675895321 6752865921  6.752.865.921
+ Dudng giao thong tuyén N4 5.861.326.214 5861326214 5861326214  5.861.326.214
= H; théng chi¢u sing KCN Chdu Son . - 111.414.545 111,414.545
+ K& muong Bl 120.307.000 120.307.000 120.307.000 120.307.000
+Sannén I6 F 5 : . <

+ Tuyén dwomg D2 KCN Chdu Som
+ Thiét ké co 56 - Mo ring 2
+ Thiét ké co 56 - mo rong 1

]

Tién dén bl gidi phong mat bing
+ Dén bit GPMB Qudt Liru

+ Dén bit GPMB Chdu Son

+ Dén bit GPMB Khai Quang

6.810.311.269

6.810.311.269

6.810.311.269

6.810.311.269

187.005.818 187.005.818 187.005.818 187.005.818

146.159.000 146.159.000 146.159.000 146.159.000
9.368.865.105 9.368.865.105 9.368.865.105 9.368.865.105
3.518.706.521 3.518.706.521  3.518.706.521 3.518.706.521

400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
J3.430.158.584 3.430.158.584  5.450.158.584 3.450.158.584
31927501970 31.927.501.970  30.174.845.297  30.174.845.297
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai dogn tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo céo tai chinh)

18.  CHI PHI PHAI TRA
31/03/2018 01/10/2017
VND VND
Ngin han . 220.869.000
Phai tra cong tac phi - 220.869.000
- 220.869.000
19. PHAI TRA KHAC
31/03/2018 01/10/2017
VND VND
Ngin han 1.227.109.914 1.215.948.531
- Kinh phi cng dodn 27.277.612 -
- Phai tra khac 1.199.832.302 1.215.948,531
+ Tién san nén phdi tra cho UBND tinh Vinh Phic 414.640.008 414.640.008
+ Phdi tra déi tuong khdc 785.192.294 801.308.523
1.227.109.914 1.215.948.531
20. CAC KHOAN VAY

Khoén vay dai han theo hop ddng tin dung ddu tu bio vé méi trudng sb 1 1-10/TD-QMT/KQ
ngay 18/08/2010 véi Quy Béo vé méi trudmg Vit Nam, mue dich vay la diu tu xdy dung Nha
may Xt ly nuée thai Khu cong nghiép Khai Quang giai doan II, cong suit 4.000m3/ngay dém.
$6 gbe vay 13 ty ddng; thoi han vay trong 7 nam; 13i suit cho vay 5,4%/nam; ky han tra gbc
va ai vay 3 thang mét lan. Khoan vay duge bio dam boi bio lanh ciia Ngén hang TMCP K§¥
thuong Viét Nam - Chi nhdnh Vinh Phiic. Khoan vay ndy di dugc tit toén trong ky.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén. tinh Vinh Phiic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chink hop nhdt)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

21.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

21.2  Chi tiét vén dau tw ciia chi sé hitu

31/03/2018 01/10/2017

VND Ty Ié VND Ty I¢
Ong Trinh Viét Diing 21.525.662.719 1331%  21.525.662.719 13,31%
Ong Hoang Dinh Thing 19.051.262.722 11,78%  19.051.262.722 11,78%
Ong Vin Phyng Ha 10.981.160.771 6,79%  10.981.160.771 6,79%
Cb dbng khéc 110.167.403.788 68,12%  110.167.403.788 68,12%

161.725.490.000 100,00%  161.725.490.000 100,00%

213 Cic giao dich vé vén véi cic chii sé hiru va phin phdi, ¢b tie, Igi nhuin

Vén diu tw cia chii sé hiru
Vén gép ddu ky

Vén gop ting trong ky
Vén gép gidm trong ky
Vén gop cubi ky

Cd tire, li nhufn da chia

+ 4+ + 4+

L}

21.4  Cb phiéu

84 luong ¢d phiéu ding ky phét hanh

A A oA -t » ‘
86 lugng c6 phiGu da béan ra cdng chiing

+ C4 phiéu phd thong
+ C phiéu uu dai

86 lugng ¢b phiéu duge mua lai (cb phiéu quy)

+ C phiéu phd théng

+ Cb phiéu uu dai

86 lugng ¢b phidu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd théng

+ C6 phiéu wu dai

Mgnh gid ¢6 phiéu (VND/CG phiéu)

31/03/2018
VND

Tir 01/10/2017 @én  Tir 01/10/2016 dén

31/03/2017
VND

161.725.490.000

161.725.490.000

115.652.250.000

115.652.250,000

(16.125.567.000)  (23.036.624.000)
31/03/2018 01/10/2017
Cp cp
16.172.549 16.172.549
16.172.549 16.172.549
16.172.549 16.172.549
(1.347.202) (1.347.133)
(1.347.202) (1347.133)
14.825.347 14.825.416
14.825.347 14.825.416
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyet minh nay & by phdan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

22,

23.

24.

25,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
Doanh thu quén ly, sir dung ha ting va xir Iy nuéc thai

GIA VON HANG BAN

Gia von str dung ha téng, quan Iy ha tng va xir Iy nuge thai

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay

C4 tire loi nhudn duoe chia

Lai chénh léch ty gid

Lai thanh Iy cong ty lién két

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 13i vay

Dy phong gidm gid céc khodn ddu tu

Hoan nhép dy phong gidm gi4 cac khoan dau tur tai chinh
Phi chuyén quyén s& hitu cde ma chimg khodn

Chi phi tai chinh khéc

Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/032017

VND VND
43.288.790.553 56.706.343.001
43.288.790.553 56.706.343.001
Tir01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017

VND VND
13.888.304.020 17.046,225.890
13.888.304.020 17.046.225.890

Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017

YND VND
13.131.965.489 10.741.161.153
1.300.221.000 466.648.800

. 19.693

4,500.000.000 s
10.069.766 -
18.942.256.255 11.207.829.646

Tir 01/10/2017 dén

Tir 01/10/2016 dén

31/03/2018 31/03/2017
VND VND
2.364.000 92.942.833
395.340.000 -
(603.327.766) -
116.404.577 &
49.692.695 37.657.446
(39.526.494) 130.600.279
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP, Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va can duge doc dong théi véi Béo cdo téi chinh hgp nhdt)

26.  CHIPHI BAN HANG
Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Chi phi dich vu mua ngoai 1.004.378.493 244.218.563
1.004.378.493 244.218.563
27.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 2.773.312.971 2.963.207.972
Chi phi vit lidu 125.529.808 =
Chi phi cong cu dung cu quan ly 204.489.859 263.243.840
Chi phi khéu hao tii sin ¢d dinh 819.148.487 845.824.812
Thué, phi va 18 phi 27.913.182 195.378.912
Hoan nhap dy phong phai thu khé doi (53.773.262) .
Chi phi dich vu mua ngoai 591.655.263 873.693.629
Chi phi bing tién khéc 592.330.951 283.581.082
5.080.607.259 5.424.930.247
28.  THU NHAP KHAC
Tir 01/10/2017 @én  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Doanh thu cho thué viin phong, kho béi, tram phét séng 145.572.176 127.708.544
Thu nhp tir thanh 1y, nhugng bén ti sin ¢ dinh 128.674.389 -
Céc khodn khéc 61.254.435 625.329.545
335.501.000 753.038.089
29.  CHIPHIKHAC
Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Chi phi thué TNCN, GTGT nép thira 6.012.260 :
Phin b chi phi ngoai ha tang 42.208.662 -
Chi phi bdi thudmg gidi phéng mat bing ’ 28.207.862
NGp phat vi pham hanh chinh vé& bao vé méi trudmg - 803.666.300
Chi phi khac phat sinh 7.804.660 43.731.149
56.025.582 875.605.311
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai dogn tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phan hop thanh va can diege doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

30.

31.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Chi phi nguyén vt liéu 914,613,929 1.088.035.434
Chi phi nhén cong 4.475.974.438 5.366.370.692
Chi phi edng cu, dung cy 278.983.571 342.689.274
KhAu hao tai san ¢d dinh 5.718.457.498 5.347.542.708
Thué, phi va 18 phi 167.169.682 460.491.831
Chi phi dy phong 7.066.961 38.913.263
Chi phi dich vy mua ngoai 5.839.452.856 4.451.554.439
Chi phi bing tién khac 968.842.048 537.990.602
18.370.560.983 17.633.588.243

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir01/10/2017 dén  Tir 01/10/2016 dén
31/03/2018 31/03/2017
VND VND
Tong lgi nhudn ké toan truge thué 42.568.233.592 44.708.795.204
Cic khodn chi phi khong dwge khiu tr 685,396,732 1.480.781.537
- Chuyén 16 khong chju thué tir cong ty con . 37.718.505
- Céc khoan chi phi khéng dugc trir 685,396,732 1.443.063.032
- Chi phi khéng hgp 1y khéc (ko dé}' du héa don chimg tir) - -
Trir edie khodn thu nhip khong chju thué (1.763.822.631) (466.648.800)
- Thu nhép tir ¢d tirc (1.160.494.865) (466.648.800)
- Hon nhdp dy phong dau tu tai chinh (603.327.766) -
Tong thu nh4p chiu thué trong ky 41.489.807.693 45.722.927.941
Thu nhdp duge vu dai thué sudt 10% va gidm 50% 24.004.836.470 34.636.504.237
Thu nhép khdng duge vu dai hudng thué sudt 20% 17.484.971.224 11.086.423.704
Thué TNDN phai tré wée tinh 4.697.236.068 3.949.109.954
Thué thu nhdp dugce wu dai thué sudt 10% va gidm 50% 1.200.241.824 1.731.825.213
Thué thu nhip khéng duge vu di huong thué sudt 20% 3.496.994.245 2.217.284.741
Chi phi thué TNDN hién hanh 4.697.236.067 3.949.109.954
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thimh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt)

32, LAICO BAN TREN CO PHIEU

L:?i trong ky (VND)

S0 trich quy khen thudng (VND)

Loi nhugn phan bé cho ¢b déng s¢ hitu ¢ phiéu

phd théng (VND)

$6 binh quén gia quyén ctia ¢ phiéu phé thong d tinh 1ai co
ban trén cd phiéu

Lai co' bin trén ¢b phiéu

C6 phiéu liew hanh binkh quin trong ky:

S8 cb phiéu dau ky

- Cé phiéu phé théng (Da didu chinh hdi t do chia ¢ tirc
bing ¢d phiéu)

- C& phiéu quy

86 ¢b phiéu luu hanh giam trong ky

- Mua cé phiéu quf ngay 23/10/2017

S6 ngay giam cd phiéu luu hanh trong ky

- Mua c6 phiéu qui ngay 23/10/2017

S6 ¢b phiéu Iru hanh binh quin trong ky

33.  CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro von

Tir 01/10/2017  Tir 01/10/2016
dén 31/032018  dén 31/032017
37.822.674.620  40.759.685.250

- (2.037.984.263)

37.822.674.620

38.721.700.987

14.825.355 14.825.416
2.551 2.612

Tir 01/10/2017  Tir 01/10/2016
@én 31/03/2018  dén 31/032017
14.825.416 14.825.416
16.172.549 16.172.549
(1.347.133) (1.347.133)
(69) -

159 <
14.825.355 14,825,416

Cong ty quén tri ngudn von nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tyuc vira tdi
r P 4 - - . a ~ A - 2 A A
da héa loi fch cua céc thanh vién gép vén thong qua t6i vu héa s du nguon von va cong ng.

Céu tric vén clia Cong ty gdm cdc khoan no thudn, vén g6p cta chi s& hitu va lgi nhuan sau

thué chua phén phéi.

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét c4c chinh sach ké ton chi yéu va phuong phip ma Céng ty 4p dung (bao gdm cic
tiéu chi dé ghi nhén, co s xéc dinh gia tri va co s& ghi nhéan c4c khoén thu nhép va chi phi)
doi v&i logi tai san tai chinh va cong no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh sé 3.16.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP}
(Cdc thuyét minh nay la b phdan hop thanh va can dwege doc dng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

33. CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Cac loai cdng cu tai chinh

Gi4 tri ghi s6

31/03/2018 01/10/2017
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 4.340.194.178 18.380.745.461
Céc khoan ddu tur tai chinh ngén han 378.568.692.436 371.220.032.436
Phai thu khach hang va phai thu khic 51.397.786.707 50.537.356.517

Phai thu v& cho vay dai han
Diu tu dai han

Cong

N phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai trd ngudi ban va phai tra khéac
Chi phi phai tra

Cing

Trang thai rong

11.500.000.000
44.646.325.560

11.500.000.000
44.646.325.560

490,452.998.881 496.284.459.974
31/03/2018 01/10/2017
YND YND

- 310.000.000

1.589.493.904 1.422.565.331

- 220.869.000

1.589.493.904

1.953.434.331

488.863.504.977

494.331.025,643

Cdng ty chua dénh gié gid tri hop Iy cla tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thiic
kv ké toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 ciia B$ Tai chinh (Théng tuw 210)
cling nhu cée quy dinh hién hanh chua cé huéng din cu thé vé Wviée xéc dinh gi4 tri hop Iy cta
céc tai san tai chinh va cdng ng tai chinh. Thong tw 210 yéu cdu 4p dung Chudn mye béo co
tai chinh hop nhét gitra nién d6 Qudc té v& viée trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién
d8 va thuyét minh théng tin di v&i cbng cu tai chinh nhung khéng dua ra hudng dan tuong
duong cho viée ddnh gid va ghi nhin céng cu tai chinh bao gbm ca 4p dung gid tri hop ly,
nhim phi hop véi Chudn muc Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién do Quéc te

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Céng ty bao gdm rii ro thi trudmg (bao gdm rii ro ty gia va riii ro vé gia),
rii ro tin dung va rai ro thanh khodan.

Rii ro thi trudng

Rui ro thi trudng 4 rai ro ma gid tri hop ly cia cic luong tién trong turong lai cia mdt cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhitng thay ddi ciia thi truong. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
s& chit yéu chiu rui ro khi c6 sir thay doi vé ty gid va gia hang héa. Muc tiéu cia viée quan ly

rii ro thi tnrcmg la quan 1y va kiém soat méc dd rii ro trong gi6i han chap nhén dugc trong
khi vén ti da hoa loi nhuén.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtc Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cde thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

33.  CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Muyc tigu quén Iy rii ro tai chinh (tiép)
Rii ro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hoic ddi tac khong dap tng dugc céc nghia vy
trong hop ddng din dén cac ton thit tai chinh cho Céng ty. Cong ty danh gid mirc rii ro tin

dung & mic thip.,

Riii ro thanh khoan

Muc dich quéan Iy ri ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap tng cac nghia vy tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing durge Cong ty quan 1y nhiam dam bao
mirc phu troi gitta cong ng' dén han va tai san dén han trong ky & mic ¢6 thé duge kidm soat
ddi v6i s6 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Cong ty la theo
ddi thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam
bao Cong ty duy tri dii mirc dv phong tién mit, céc khoan vay va di vén ma céc chu s& hitu
cam két gép nhim dap tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Béng dudi ddy trinh bay chi tiét cdc méc déo han theo hop ddng con lai di voi cOng no tai
chinh phi phdi sinh va thoi han thanh todn nhu da dugc thoa thuan. Bang dugc trinh bay dua
trén dong tién chua chiét khiu cia cdng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai
trd va dong tién ctia cac khodn gbe.

Dudi 1 ndm Tir 1-5 nim Téng
VND VND VND
31/03/2018
Vay va ng = “ .
Phai trd ngudi ban va phai tra 1.589.493.904 - 1.589.493.904
khac
Chi phi phai tra - - -
Cong 1.589.493.904 - 1.589.493.904
01/10/2017
Vay vang 310.000.000 - 310.000.000
Phai trd ngudi ban va phai tra 1.422.565.331 B 1.422.565.331
khéc
Chi phi phai tra 220.869.000 - 220.869.000
Cing 1.953.434.331 - 1.953.434.331

Ban Tong Gidm dbc danh gid mirc tp trung rui ro thanh khodn & mire thép. Ddng thoi, Ban
Téng Giam dbe tin tudng ring Cdng ty b thé tao ra dii ngudn tién dé d4p tmg cac nghia vy tai
chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ‘
(Cdc thuyet minh nay 1& bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

33.  CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Muc tidu quén Iy rii ro tai chinh (tiép)

Béng dudi day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi ph4i sinh. Bang duoc
I&p trén co s& mirc d4o han theo hop ddng chua chiét khiu ciia tii san tai chinh chua gdm I3
tir céc tai san d6. Viée trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1 can thiét dé hiéu
dugc vige quan Iy rii ro thanh khoén ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co
s& cong no va tai san thuan.

Dwdi 1 nim Tir 1-5 nim Téng
VND VND VND

31/03/2018
Tién va c4c khodn twong dirong tién 4.340.194.178 . 4.340.194.178
Cée khoan dAu tur tai chinh ngén han 378.568.692.436 - 378.568.692.436
Phai thu khach hang va phai thu khac 4.707.486.563 46.690.300.144 51.397.786.707

Phai thu v& cho vay dai han

11.500.000.000

11.500.000.000

Péu tir dai han 44.646.325.560 44.646.325.560
Cing 387.616.373.177 102.836.625.704 490.452.998.881
01/10/2017
Tién va cc khoan turong duong tién 18.380.745.461 - 18.380.745.461
Céc khoan dAu tu tai chinh ngin han 371.220.032.436 - 371.220.032.436
Phai thu khach hang va phai thu khéc 4.291.077.207 46.246.279.310 50.537.356.517
Phai thu vé cho vay dai han - 11.500.000.000 11.500.000.000
Ddu tu dai han - 44.646.325.560 44.646.325.560
Cing 393.891.855.104 102.392.604.870 496.284.459.974
34.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
341  S6 dwvéi cac bén lién quan
M&i quan hé 31/03/2018 01/10/2017
q ¢ VND VND

Phii thu khic ngdin han 2.176.000.000  2.176.000.000
Cong ty C phan phat trién ha tang Phii Thanh Céng ty lién két 2.176.000.000  2.176.000.000
Phai thu khde dai han 2.846.250.000  2.402.229.166

Cong ty C& phin phét trién ha ting Phti Thanh  Céng ty lidn két 2.846.250.000  2.402.229.166

342  Thu nhip Ban Tong Giam déc va Thu lao Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém soat

Tir01/10/2017  Tir 01/10/2016
dén 31/03/2018  dén 31/0312017
VND VND

1.076.599.330  1.065.500.240

Thu nhép céia Ban Tong Gidm ddc va thi lao Hoi ddng Quan tri, Ban
Kiém soét
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
KCN Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phiic Cho giai doan tir 01/10/2017 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO’P NHAT (TIEP)
(Cde fhzryer minh nay & bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc donq thii véi Bdo cdo tai chinh hop nhar)

35. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a sb lidu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay
30/09/2017 va Béo cdo tai chinh hop nhat gifra nién dd cho giai doan tir 01/10/2016 dén ngay
31/03/2017 ctia Cong ty Cb phan Phit trién Ha tang Vinh Phiic da duoc kiém todn va sodt xét.

Vinh Phic, ngay 26 thang 4 nam 2018
Ngudi 1ap bidu K& toan truwéng Téng Giam dbec o

o
fj

Ly A% .. / | 1

Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan 1.2 Ting Son
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