CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HA TANG VINH PHUC Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 04/2022/TTr-HPQT Vinh Phiic, ngay 08 thdng 01 ndm 2022
TO TRINH

(V/v: Ké hoach dau tw xdy dung va kinh doanh két céu ha ting
CCN Hong Dirc — huyén Ninh Giang, tinh Hdii Duong)

Kinh gtri: Dai hdi déng C6 dong - Cong ty C6 phan Phat trién
ha tdng Vinh Phuc

- Can ctr Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugce Quéc Ho6i nu6c CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cac vin ban huéng dan lién quan;
- Can cir Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong Cong ty Cé phan Phat trién ha tAng Vinh
Phuc ban hanh ngay 15/01/2021;
- Cén ctr cac thil tyc phép ly ma Cong ty d trién khai dén thoi diém hién tai.
Hoi dong quan trj xin bdo cdo Dai hoi dong cb dong 2022 vé& Cum cong nghiép
Héng Dirc véi ndi dung nhu sau:
1. Khai quat vé CCN Hoéng Dl’rc

Cum cong nghiép Hong Duc nim trén dia ban xa Héng Diic, huyén Ninh GiangS kPHA(TJ%ErH
tinh Hai Duong: e

- Céach san bay Ni Bai: 87km %
- Cach cang Hai Phong: 66km
- Céch dudng cao tbc Ha Noi — Hai Phong: 9km
- Cach TT Thanh Phé Hai Duong: 22km
Dién tich d4t quy hoach: 75 ha trong do:
- Dién tich dit cong nghiép x4y dung nha may: 54,29 ha
- Dién tich dit ding chung (giao thong, cay xanh, ha tAng k¥ thuat. . .): 20,71 ha.
2. Quy hoach phén bé sir dung dit CCN Hong Dirc:

STT Phan bé sir dung dit Dién tich (ha) | Ti 1€ (%)
1 | Dit xay dung nha may 54,29 | 72,39%
2 | Céc khu k¥ thuét
3 | Cong trinh hanh chinh, dich vu
4 | Giao thong
5 | Cay xanh 20,71 | 27,61%

TONG CONG 75| 100%




3. D kién tdng mikc dau tu: 450 ti dong

Trong do:

- Vén xdy dung 161,082 Ti dong
- Chi phi bdi thuéng GPMB 222,000 Ti dong
- Chi phi khéc 3,350 Ti dong
- Du phong 5% (Xay dung + Chi phi khac) 8,222 Ti dong
- Vén van hanh 12,663 Ti dong
- Lai vay trong GD XDCB 42,683 Ti dong
4. Ngubn von thwe hién dw 4n:

- Vo6n Chu dau tu — 40%/TMDT 180 Ti dong
- Vén vay — 60%/TMDT 270 Ti dong
5. Thoi gian thwe hién du an:

- Giai doan chuén bi ddu tu, GPMB: Nim 2021- 2022
- Giai doan thuc hién ddu tu XDCB trong 36 thang (tr 2023-2025).

6. Ty 1é cho thué, doanh thu du kién:
Stt Thoi gian Dién tich dét cho thué(m?) | Ty ¢ lap day
1 Nam tht nhit (2022) 0 0
2 | Nam thir 2 (2023) 0.00 0%
3 Nam thir 3 (2024) 0.00 0%
4 | Nam thir 4 (2025) 2.75 5%
5 Nam thir 5 (2026) 11.00 20%
6 | Nam thir 6 (2027) 22.00 40%
7 | Nam thir 7 (2028) 19.25 35%
TONG CONG 55.00 100%
7. Hiéu qua tai chinh cua dy an:

+ Gi4 tri hién tai thudn NPV:

6,66 ti dong

+ Ti sut hoan von ndi tai (i=10%): 10,63 %

+ Thoi gian hoan von cua du an:
8.

Nhan xét:

6,07 nam

Trong giai doan hi¢n nay nhu ciu thué dit cta cac doanh nghiép rét 16n, VPID
cAn tranh tha co hdi dé phat trién mé thém khu cong nghiép méi don dong dau tu dang
dich chuyén vé cac nuéc Dong Nam A trong d6 c6 Viét Nam, 1a nude dang hép dn cac
nha dau tw FDI béi tinh hinh chinh tri 6n dinh, mé ctra hoi nhap toan dién, siu rong véi
thé giGi bén ngoai.




Bing viéc phén tich tai chinh dyu 4n theo phuong phép chiét khau dong tién cho
théy hiéu qua thu duogc 1a kha cao, véi tiém lyc tai chinh hién tai cia VPID va kinh
nghiém thuc hién dau tu x4y dung kinh doanh ha tdng KCN thi VPID c6 thé hoan toan
du kha niang thuc hién dy 4n ndy mdt cach c6 hiéu qua.

9. Cap nhat tién d9 trién khai dw 4n dén thoi diém hién tai:

- Ngay 09/05/2021 UBND tinh Hai Duong da ban hanh Quyét dinh sé 1389/QP-
UBND vé viéc “Thanh 14p cum coéng nghiép Héng Ptric — Huyén Ninh Giang tinh Hai
Duong” do Cong ty c¢b phan phat trién ha tdng Vinh Phtc 1am chu dau tu.

- Ngay 20/05/2021 ky Hop déng véi Trung tdm Quy hoach dd thi va noéng thon -S&
Xay dung tinh Hai Duong thuc hién 18p viéc “khdo sdt hién trang; ldp quy hoach chi tiét
xdy dung ty I¢ 1/500. Cum cong nghiép Hoéng Pire, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong”.

- Phéi hop, 1am viéc véi UBND huyén Ninh Giang, S& TN&MT tinh Hai Duong
va céc s&, nganh lién quan hoan thién ra soat, cap nhét bd sung dit cum cong nghiép
vao quy hoach, ké hoach st dung d4t nam 2021 va nim 2022 cta huyén Ninh Giang
(dién tich du 75 ha).

- Ky hop ddng véi don vi tir vAn thuc hién do v& lai ban d6 dia chinh khu dat ty 1¢
1/2000 phuc vu l4p quy hoach chi tiét 1/500.

10.Pé xuit phé duyét:

- Kinh trinh PHDCD phé duyét phuong 4n dau tur du dn Cum cong nghiép Hong
Dirc nhu ndi dung da trinh bay ¢ trén. ‘

- Uy quyén cho HPQT bao g6m nhung khong giéi han quyét dinh cac van d& c6 lién

"
quan dén viéc thuc hién dy an theo quy dinh cta phap luét hién hanh. N
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