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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh ph6 Vinh Yén - Tinh Vinh Phic

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm ddc Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Vinh Phiic (goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh béo céo nay cling voi
bao céo tai chinh d8 dugc kiém toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Giam ddc d4 diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap béo cdo nay
gom:

Hoi dong Quin tri Chirc vu

Ong Trinh Viét Diing Chu tich Mién nhiém ngay 09/08/2010
Ong Vin Phung Ha Chu tich B6 nhiém ngay 08/08/2010
Ong Pham Hitu Ai Ph6 Chua tich B nhiém ngay18/10/2010
Ong Phung Van Quy Uy vién

Ong Lé Tung Son Uy vién

Ong Trinh Viét Diing Uy vién

Ban Giam dbc

Ong Van Phung Ha Tong Giam doc
Ong Phiing Vin Quy Ph6 Téng Giam dbc
Ong Lé Tung Son Ph6 Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap béo céo tai chinh hang ndm phan 4nh mot cach trung thyc va hop 1y tinh

hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong nam. Trong

viéc 18p cac bao cdo tai chinh nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon cic chinh sich ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

e Dua ra cic xét doan va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

e Neéurd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 duge tudn thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu can
duoc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soat ndi bo mot cach hiru hi¢u cho myc dich 14p va trinh bay bao céo tai
chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhi¢ém dam bao rang so ké toan dugc ghi chép mot cach pht hop dé phan anh mot
cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam béao ring bao cao tai chinh tuan thu cac
Chuan myc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét
Nam. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam ddc xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc,

Vin Phung Ha
Tong Giam doc
Vinh Phic, ngay 08 thang 03 nam 2011
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

Kinh guri: Céc c6 dong ]
Héi dong Quan tri va Ban Giam doc
Cong ty Co phan Phat trién Ha Tang Vinh Phiic

Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan bang can ddi ké toan tai ngdy 31/12/2010 cling Vi cac bio cao két qua hoat dong
kinh doanh, bao cdo luu chuyén tién té va thuyét minh bao c4o tai chinh kém theo cia Cong ty C6 phan Phat trién
Ha tang Vinh Phic (sau day goi tat la “Cong ty”) cho ndm tai chinh két thuc ngdy 31/12/2010. B4o c4o tai chinh
kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
theo cac nguyén tic va théng 1é ké toan dugc chap nhan chung tai cic nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Gidm ddc va Kiém todn vién

Nhu da trinh bay trong bo céo ciia Ban Giam dfx: tai trang 1, Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap bao céo tai
chinh. Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh ndy dua trén két qua cua cudc kiém toan.

Béo céo tai chinh ndm 2009 cua Cong ty dugc kiém todn boi mot Cong ty kiém toan khdc, béo cdo kiém toan dé
ngay 24/02/2010, trong d6 dua ra y kién chap nhan todn phan.

Co 6 ciia y kién

Ngoai trir han ché trong pham vi kiém toan dudi day, ching t6i da thuc hién cong viée kiém toan theo cac Chuan
muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc ndy yéu cau chung toi pha1 lap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém
toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y rang bao cdo tai chinh khong cd cac sai sot trong yéu. Cong viée kiém toan bao
g(‘3m viée kiém tra, trén co s& chon mau, cac béng chung xac minh cho céc sb liéu va céc thuyét minh trén bao cdo
tai chinh. Chang t6i ciing dong thoi tién hanh danh gi4 cic nguyén tic ké toan dugc ap dung va nhimg udc tinh quan
trong clia Ban Giam déc ciing nhu danh gia vé viéc trinh bay céc théng tin trén bdo céo tai chinh. Chlng tdi tin
tuong rang cong viée kiém toan d cung cap nhimg co s& hop 1y cho y kién cua ching toi.

Han ché trong pham vi kiém todn

Khoan tién thu cia khach hang tai Khu cong nghi¢p Chéu Son, tinh Hi Nam dugc Cong ty tich lam 2 phan Phi
giai phong mit bang, san nén déi voi phan dién tich dat nha dau tu thir cap thué va phl su dung co so ha tang. Doi
V6i cac hop dong da ky va dé c6 hiéu luc trong nam 2010, Cong ty d& ghi nhan phan phi san nén, giai phong mat
bing cta cac hop dong ndy vao doanh thu trong nim 2010 (ndm 2010 la nim dau tién, Cong ty c6 doanh thu tir khu
cong nghiép Chau Son, tinh Ha Nam), phan phi sir dung ha ting ciia cdc hgp dong ndy duge Cong ty phan bo vao
doanh thu hang nam trén co s& thoi gian thué. Chang t6i khdng thé danh gia duge su hop 1y va co s6 tach thanh hai
phan phi n6i trén ciing nhu anh hudng dén doanh thu ghi nhan trong ndm 2010. Mt khéc, ching toi cling khong thé
danh gia duoc ligu Cong ty c6 duge huong uu déi thué thu nhap doanh nghiép tir chuyén nhuong phi san nén, giai
phéng mat bang nay hay khéng.

Nhur d trinh bay tai Thuyét minh sé 3, phan chinh sach ghi nhan bat dong san dau tu va ghi nhan doanh thu, trong
niam 2005 theo Quyét dinh sé 2174/QD-CT ngay 08/08/2005 cua Uy ban Nhén dan tinh Vinh Phuc, Cong ty da
nhan ban giao tir UBND tinh Vinh Phuc khoan chi phi san nén khu Céng nghiép Khai Quang véi gia tri 11,3 ty
ddng, Cong ty da ghi ting khoan muc phai trd va ghi ting bt dong san dau tu 11,3 ty. Theo dé, tir nim 2005 dén
nam 2009, Cong ty d4 trich khau hao vao chi phi theo thoi gian 1a 20 nam ddi véi bat dong san dau tu nay va khau
hao lity ké dén 31/12/2009 khoang 2,5 ty dong. Tuy nhién, trong niam 2010, Cong ty da trich khau hao nhanh, dén
31/12/2010 khau hao liiy ké khoang 10 ty dong, gi4 tri khau hao lity ké nay twong dwong véi s6 tién Cong ty da tra
cho ngén séach tinh Vinh Phuc cho phan chi phi san nén theo Cong van sb 203/UBND-CN2 ngay 20/01/2009 ciia Uy
ban Nhan dan tinh Vinh Phac. Mat khéc, ciing tai Khu cong nghiép Khai Quang, chi phi san nén mot phan do tinh
Vinh Phuc tra va mét phén do Cong ty tra. Dél Vv6i cdc nha dau tu thir cAp thué dat trong phan dién tich ma tinh
Vinh Phiic tra chi phi san nén, Cong ty thu tién phi san nén theo don gi4 tinh Vinh Phuc quy dinh va ghi nhan toan
bo vao doanh thu trong ndm 2010 véi gid tri khodng 10,5 ty ddng tuong tmg véi b tién thu duge. Ching téi khong
thu thap day du bang chimg kiém toan can thiét dé xac dinh dugc su hop 1y cia viée trich khéu hao va ghi nhan
doanh thu nhu da trinh bay & trén ciing nhu nhimng anh huong cta ching dén bao cao tai chinh cho nam tai chinh
két thac ngay 31/12/2010, vi khoan thu phi san nén tir cdc nha dau tu thir cip 12 khoan thu ho tinh Vinh Phiic hay 1a
doanh thu ciia Cong ty s& tly thudc vao quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén.
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (Tiép theo)

Han ché trong pham vi kiém toén (Tiép theo)

Nhur d4 trinh bay tai Thuyét minh sb 3, phan chinh sach ghi nhan doanh thu, trong nam 2010, Cong ty khdng théng
nhét vé chinh sach ké toan ghi nhan doanh thu thu phi san nén dugc Cong ty thuc hién tai Khu céng nghiép Chau
Son — tinh HA Nam va Khu cdng nghiép Khai Quang — tinh Vinh Phuc. Chung t6i khong danh gia dugc anh huong
clia van dé nay dén bao cao tai chinh nam 2010 cia Cong ty.

Y kién ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir cac anh hu(mg vi han ché trong pham vi kiém toan néu trén, bao c4o tai chinh
kem theo dd phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay
31/12/2010 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2010, phu hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khéc vé& ké toan tai Viét Nam.

Nguyén Dirc Tién Trinh Thi Hong
Pho Tong Gidm doc ) Kiém todn vién )
Ching chi Kiém toan vién s6 0517/KTV Ching chi Kiém toan vién s6 D.0026/KTV

Thgy mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ngi, ngay 08 thang 03 nam 2011



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU SO B 01 - DN

Pon vi: VND
STT TAI SAN Ma | Thuyét 31/12/2010 31/12/2009
s0 minh
A - |TAISAN NGAN HAN 100 82.937.524.221 51.293.046.119
(100=110+120+130+140+150)
I-  |Tién va cic khoan twong dwong tién 110 16.601.930.070 3.621.969.160
1. |Tién 111 4 956.140.931 3.621.969.160
2. |Céc khoan tuong dwong tién 112 15.645.789.139 -
I1- |Céc khoan dAu tw tai chinh ngin han 120 5 28.734.274.772 33.253.904.545
1. |Péu tu ngén han 121 38.614.288.199 38.114.567.346
2. |Du phong gidm gia du tw ngén han 129 (9.880.013.427) (4.860.662.801)
I11- |Céc khoan phai thu 130 16.758.589.978 3.307.567.283
1.  |Phai thu cta khach hang 131 11.701.257.201 1.953.495.528
2. |Tra trudce cho nguoi ban 132 1.150.733.997 183.624.114
3. |Cac khoan phai thu khac 135 6 5.308.949.995 2.572.798.856
4.  |Du phong cac khoan phai thu khé doi 139 (1.402.351.215) (1.402.351.215)
IV- |Hang tdn kho 140 7 13.480.605.015 47.635.645
1. |Hang tdn kho 141 13.480.605.015 47.635.645
2. |Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V- |Tai san ngén han khic 150 7.362.124.386 11.061.969.486
1.  |Thué GTGT dugc khau trir 152 2.184.693.481 2.319.576.768
2. |Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 154 544.821.843 -
3. |Tai san ngén han khac 158 8 4.632.609.062 8.742.392.718
B- |TAI SAN DAI HAN 200 140.992.264.211]  135.366.480.776
(200=220+240+250+260)

I-  |Taisén ¢b dinh 220 84.126.039.010 68.617.958.429
1. |Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 9 10.217.070.909 11.128.104.602
- [Nguyén gia 222 12.217.349.889 12.268.473.128
-Gia tri hao mon tup ké 223 (2.000.278.980) (1.140.368.526)

2. |Chi phi xay dung co ban dé dang 230 10 73.908.968.101 57.489.853.827
I1- |BAt dong san du tw 240 11 34.861.324.386 58.015.057.666
-INguyén gia 241 47.894.778.557 61.355.464.921
-|Gid tri hao mon luy ké 242 (13.033.454.171) (3.340.407.255)

I11- |Céc khoan dAu tw tai chinh dai han 250 12 20.453.606.600 7.675.000.000
1.  |Péiu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 13.738.240.900 4.650.000.000
2. |Pau tu dai han khéac 258 6.715.365.700 3.025.000.000
IV- |Tai san dai han khac 260 1.551.294.215 1.058.464.681
1. |Chi phi tra trude dai han 261 13 1.551.294.215 1.058.464.681
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 223.929.788.432 186.659.526.895

Céc thuyér minh tir trang 08 den trang 20 la bg phdn hep thanh cua bao céo tai chinh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU SO B 01 - DN

bon vi: VND

STT |[NGUON VON M& | Thuyét 31/12/2010 31/12/2009
SO minh
A- |[NQ PHAITRA 300 181.639.319.558  149.203.147.123
(300 = 310+330)
I- |No ngin han 310 14.502.368.292 5.031.807.132
1. |Vay va ng ngén han 311 14 3.500.000.000 -
2. |Phai tra cho ngudi ban 312 3.253.530.693 834.617.460
3. |Nguoi mua tra tién trude 313 34.950.000 769.666.473
4. |Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 15 36.648.997| 1.198.227.211
5.  |Phai trd ngudi lao dong 315 163.571.738 55.872.923
6. |Cac khoan phai tra, phai nop khac 319 [ 16 6.227.195.854 2.108.777.639
7. |Quy khen thuéng phuc loi 323 1.286.471.010 64.645.426
I1- |Ng dai han 330 167.136.951.266|  144.171.339.991
1. |Vay vano dai han 334 17 2.384.194.981 -
2. |Du phong tro cdp mat viéc lam 336 36.000.000 36.000.000
3. |Doanh thu chua thyc hién 338 | 18 164.716.756.285|  144.135.339.991
B- |VON CHU SO HUU 400 42.290.468.874 37.456.379.772
(400 = 410)

I-  |Vén chii s hitu 410 | 19 42.290.468.874 37.456.379.772
1. |Vén ddu tu cia chu sé hitu 411 35.285.000.000 35.285.000.000
2. |C6 phiéu quy 414 (3.697.598.090) i
3. |Chénh léch ty gi4 hbi doai 416 36.591.912 -
4.  |Quy dau tu phat trién 417 1.318.003.584 -
5. |Quy du phong tai chinh 418 659.001.792 -
6 Loi nhuan sau thué chua phan phdi 420 8.689.469.676 2.171.379.772
TONG CONG NGUON VON (430 = 300 + 400) 430 223.929.788.432 186.659.526.895

Vin Phung Ha
Tong Giam doc
Vinh Phic, ngay 08 thang 03 nam 2011

Phan Vin Vinh
Ke toan truéng

Céc thuyér minh tir trang 08 den trang 20 la bg phdn hep thanh cua bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

MAU SO B 02 - DN

Pon vi: VND
NOI DUNG M3 sb Trl;:’:; t Nim 2010 Niim 2009
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 20 28.664.937.728 7.055.516.698
Cac khoan giam trir 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dichvu | 10 28.664.937.728 7.055.516.698
(10=01-02)
Gi4 von hang ban 11 21 13.955.589.185 2.248.366.103
Loi nhuén gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 14.709.348.543 4.807.150.595
(20=10-11)
Doanh thu hoat dng tai chinh 21 22 17.597.196.948|  14.063.656.052
Chi phi tai chinh 22 23 15.767.944.873 8.047.676.464
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 24 - -
Chi phi quén Iy doanh nghigp 25 2.936.300.556 3.653.543.087
10. Loi nhuan thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 13.602.300.062 7.169.587.096
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 377.494.942 616.649.151
12. Chi phi khéc 32 95.553.007 555.072.377
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 281.941.935 61.576.774
14. Téng loi nhuén ké toan trudc thué (50=30+40) 50 13.884.241.997 7.231.163.870
15. Chi phi thué¢ TNDN hi¢n hanh 51 25 423.408.155 1.005.228.338
16. Loi nhuin sau thué TNDN (60=50-51) 60 13.460.833.842 6.225.935.532
17. Li co bén trén cb phiéu 70 26 3.856 1.764
Vian Phung Ha Phan Vin Vinh

Tong Giam doc
Vinh Phic, ngay 08 thang 03 nam 2011

Ké todn truéng

Céc thuyér minh tir trang 08 den trang 20 la bg phdn hep thanh cua bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

MAU SO B 03 - DN

Pon vi: VND
Chi tiéu Mai s6 Nim 2010 Nim 2009
L. Luwru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugn trwéc thué 01 13.884.241.997 7.231.163.870
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khu hao TSCH 02 11.511.513.949 2.150.912.442
- Céc khoan dy phong 03 5.019.350.626 6.232.510.329
- Lii, 15 tir hoat dong dau tu 05 (5.789.894.034)|  (7.656.025.846)
3. Loi nhugn tiv hoat dpng kinh doanh truéc thay déi 08 24.625.212.538 7.958.560.795
vén luu dong
- Tang, giam c4c khoan phai thu 09 (9.751.177.595)|  20.577.840.487
- Tang, giam hang ton kho 10 (13.432.969.370) 131.256.323
- Téqg, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, 1 38.752.295.244 6.252.389.616
thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (492.829.534)|  42.637.227.001
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (1.973.458.336) -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 19.265.743.628]  72.126.895.142
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (24.227.460.582)| (107.988.352.074)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 32.765.355.993|  41.695.817.290
IL Luu chuyén tién tir hoat déng du tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai 21 (12.793.058.816)|  (83.920.098.503)
han khac
2. Tién chi cho vay, mua sim cong cu ng ciia don vi khac 23 (11.890.365.700) (1.000.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cua don vi khac 24 11.803.278.500 51.900.000.000
4. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (9.088.240.900) (650.000.000)
5. Tién thu 1di cho vay, ¢6 ttc va loi nhudn dugc chia 27 3.157.075.907| 7.656.025.846
Luwu chuyén thuén tiv hoat djng dau tw 30 (18.811.311.009) | (26.014.072.657)
IIL Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién chi tra v6n gop cho céc chu s¢ hitu, mua lai c6 phiéu cia | 32 (3.697.598.090) -
doanh nghiép da phat hanh
2. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 5.884.194.981 -
3. Cb tirc, loi nhuén d tra cho chii s¢ hiru 36 (3.197.272.877)|  (15.825.864.426)
Luu chuyén tién thuén tiv hoat dong tai chinh 40 (1.010.675.986)|  (15.825.864.426)
Luru chuyén tién thuén trong nim 50 12.943.368.998 (144.119.793)
Tién va cic khodn twong dwong tién dau nim 60 3.621.969.160 3.766.088.953
Anh huéong cia thay doi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 36.591.912 -
Tién va cic khoin twong dwong tién cudi nim 70 16.601.930.070 3.621.969.160
Vian Phung Ha Phan Vin Vinh

Tong Giam doc
Vinh Phic, ngay 08 thang 03 nam 2011

Ké toan truéng

Céc thuyér minh tir trang 08 den trang 20 la bg phdn hep thanh cua bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC  Bdocéo tai chinh
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU B 09-DN
Céc thuyet minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thie sé hitu von

Cong ty Co6 phan phat trién ha tang Vinh Phuc (sau day goi tit 1a “Cong ty”) duoc thanh lap theo Giay
chimg nhan Pang ky kinh doanh lan d4u s6 1903000030 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phuc cép
ngay 16/06/2003. Cong ty da co 8 lan thay d6i Gidy chimg nhan Pang ky kinh doanh, lan thay doi gan day
nhat ngay 17/08/2009 do S Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phuc cép véi sb von diéu 18 1a 32.825.000.000
dong.

Tru s chinh cia Cong ty tai Khu Cong nghiép Khai Quang - Phuong Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén -
Tinh Vinh Phtc.

Tdng s6 nhan vién ciia CoNng ty tai ngay 31/12/2010 1a: 62 nguoi (Tai ngdy 31/12/2009 Ia: 45 nguoi)
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

e Déu tu xay dung va kinh doanh ha ting khu, cum cong nghiép, khu d6 thi, nha &;

e  Kinh doanh bét dong san;

e  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi;

e Dich vu chuyén giao cong nghé; Mai giéi thuong mai;

¢ Kinh doanh cac dich vu du lich; Kinh doanh 1& hanh néi dia;

e Dai ly mua, ban, ky giri hang héa; Dai 1y dich vu buu chinh vién thong; Dai ly ban vé may bay; Dai
Iy bao hiém; Dai 1y dich vu dién, nudc; Pai ly ban 1é xing dau va cac ché phim dau md;

e Van tai hang hoa dudng bd bing 6 t6;

e  Mua ban luong thuc, thuc phém, ruou, bia, thude 14, nude giai khat;

e Mua ban vat tw, may moc thiét bi phuc vu cac nganh;

e Thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cong nghiép;

e Tu van gidm sat xay dung cong trinh giao thong;

e San xuét va mua ban cay xanh;

e Thu gom, xtr 1y nudc thai va chat thai rin cong nghiép.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s6 1ap bao cao tai chinh

Béo c4o tai chinh kém theo duoc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia goc va phd
hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 niam duong lich.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh:

U tinh ké toan

Vigce 1ap Bao cdo tai chinh tuan thu theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, H¢ thong Ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac ve ke toan tai Viét Nam yéu cau Ban Gidm doc phai 6 nhimg udc tinh va gia
dinh anh huéng dén s6 liéu bo cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cbng no va tai san tieém

tang tai ngay 1ap B4o céo tai chinh ciing nhu céc s6 lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat
déng. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc vai cac wdc tinh, gia dinh dat ra.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC  Bdocéo tai chinh
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phic Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Céc thuyer minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo rai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va cc khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén, cac
khoan ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tw ngan han hodc cac khoan dau tu c6 kha nang thanh khoan cao. Céc
khoan c6 kha nang thanh khoan cao 1a cac khoan c6 kha nang chuyén doi thanh cac khoan tién mit x4c dinh
VA it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi ciia cac khoan nay.

Piu tur tai chinh ngin han

Pau tu tai chinh ngan han bao gém chimg khodn thuong mai va cac khoan dau tu tai chinh Ugén han khac
cua Cong ty. Pau tu tai chinh ngan han duogc ghi nhan theo gié goc trir du phong giam gid dau tu tai chinh
ngan han.

Viéc phan loai khoén'dﬁu tu tai chinh, chimg khoan la dau tu ngém han hay dai han phu thugc vao quyét
dinh cta Ban Giam dbc, theo do, cac khoan dau tu duoc coi 1a ngan han khi Cong ty du dinh s& dau tu véi
thoi han dudi 12 thang.

Gia gdc cua cac khoan dau tu chimg khoan xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Du phong giam gia cho cac ching khoan niém yét duoc thuc hién theo nhimg huéng din trong Thong tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 do B Tai chinh ban hanh.

Du phong giam gia céc khoan dau tu tai chinh ngan han dugc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh caa
Cong ty.

Dw phong ng' khé doi

Du phong phai thu khé doi ciia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép lap du phong cho nhiing khoan phai thu d& qué han thanh toan tir sau thang trg 18n, hoac
c4c khoan thu ma nguoi no kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, phé san hay cac kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thap hon gilra g1a goc va gid tri thuan c6 thé thuce hién duge. Gia
gdc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé
¢6 dugc hang tdn kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia goc ctia hang tdn kho dugc xac dinh theo
phuong phap gia thyc té dich danh. Gié tri thuan c6 thé thyc hién duoc duge xac dinh bing gia ban udc tinh
trir cac chi phi dé hoan thanh cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho caa Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty duoc phép trich lap du phong giam gia hang tén kho 15i thoi, hong, kém pham chat trong truong
hop gia tri thuc té ciia hang ton kho cao hon gia tri thuan c6 thé thyuc hién duoc tai thoi diém két thic nién
d6 ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh bao gom gia mua va toan bo cac chi phi lién quan khéc lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang su dung.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc tinh khau hao theo phuong phap dudng thing, dua trén thoi gian st dung
udc tinh
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3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san c6 dinh hiru hinh va khu hao (Tiép theo)

Ty 1¢ khu hao cu thé hang nam nhu sau:

Thoi gian khiu hao

(Sb nam)

Nha cira, vat kién triic 15
Phuwong tién van tai, thiét bi truyén din 6
Thiét bi quan 1y 03-10

Bat dong san diu tu

Bit dong san dau tu bao gom quyén sir dung dét va nha xudng vét kién tric do cong ty ndm giir nhim muc
dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho tang gid dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké.
Nguyén gia cua bat dong san dau tu dugc mua bao gom gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi
dich vu tu van vé ludt phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bt
dong san dau tu tu xay 1a gia tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép ctia bat dong san
dau tu.

Bit dong san dau tu duge khau hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung udc tinh tir 15
ndm dén 20 ndm

Niam 2005 theo Quyét dinh sé 2174/QD-CT ngay 08/08/2005 cua Uy ban Nhan dan tinh Vinh Phiic, Cong
ty d4 nhan ban giao tir UBND tinh Vinh Phuc khoan chi phi san nén khu Cong nghiép Khai Quang véi gia
tri 11,3 ty dong, theo d6 Cong ty da ghi ting khoan muc phai tra va ghi tang bat dong san dau tu 11,3 ty
dong. Tir nam 2005 dén nam 2009, Cong ty d4 trich khau hao vao chi phi theo thoi gian 14 20 nim d6i voi
bat dong san dau tu nay, khau hao lity ké dén 31/12/2009 khoang 2,5 ty dong. Tuy nhién, trong nam 2010,
Cong ty da trich khdu hao nhanh, nén dén 31/12/2010 khau hao lity ké khoang 10 ty dong, gid tri khiu hao
liiy k& nay tuong duong sé tién Cong ty da tra cho ngan sach tinh Vinh Phiic cho phan chi phi san nén theo
Cdng vin s6 203/UBND-CN2 ngay 20/01/2009 ciia Uy ban Nhan déan tinh Vinh Phiic Vé viéc giai quyét cac
ton tai tai Khu Cong ngiép Khai Quang. Theo Cong vin ny, sd tién ma tinh Vinh Phuc d4 chi ra dé san lap
mit bang, sau d6 Cong ty thu lai tir cac nha dau tu thir cép thi Cong ty phai ndp vao ngan séch tinh.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay du'ng phuc vu muc dich san xuat hogc cho bat ky muc dich nao khéac
dugc ghi nhén theo gid goc. Chi phi nay bao gom ca chi phi dich vu va chi phi Iai vay ¢ lién quan phu hop
V6i chinh sich ké toan ctia Cuc. Viéce tinh khau hao cua cac tai san nay dugc dp dung gidng nhu véi cac tai
san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Piu tur tai chinh dai han

Pau tw vao cong ty lién két lien doanh

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty cd anh ‘huong dang ké nhung khéng phai 1a cong ty con hay
cbng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tu nhung khong c6 anh huong vé mit kiém soat
hoic dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Dau tu dai han khdc

Pau tu dai han khic la cac khoan dau tu mua c6 phan Vvéi ty 18 nho hon 20% von diéu 1¢ cua cong ty co
phan, cac khoan dau tu dai han khac dugc phan anh theo gia goc.
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3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Piu tur tai chinh dai han (Tiép theo)
Pau tw dai han khéc (Tiép theo)

Du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh dai han duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién
hanh. Theo d6, Cong ty dugc phep trich lap du phong cho cac khodn dau tu tai chinh dai han c6 gi4 tri ghi
s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thic nién do ké toan.

CA4c khoan tra truée dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gom chi phi thanh 1ap chi nhanh Ha Nam va chi phi cong cu dung cu. Cac chi
phi thanh 1ap nay dugc ghi nhén va s& phan b6 vao chi phi san xuét kinh doanh trong thoi gian 1a 3 nam ké
tir ngay chi nhanh trén di vao hoat dong. Céac chi phi cdng cu dung cu dugc phan bo theo thoi gian sir dung
udc tinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuit nhiing tai san can mot thoi
gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam
thoi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tit ca cac chi phi 14i vay khac dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
Ghi nhén doanh thu
Doanh thu cung cdp hang héa dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich hang hoé dugc xdc dinh mdt cach dang tin céy va Cong ty
C(‘S kha nang thu dugc céc loi ich kinh te tir giao dich nay. Doanh }hu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi c6
bang chimg vé ty 1€ dich vu cung cap duoc hoan thanh tai ngdy két thic nién d6 ké toan.

Déi voi khu cong nghiép Khai Quang — tinh Vinh Phuc, chi phi san nén mét phan do tinh Vinh Phuc tra va
mot phan do Cong ty tra. i v6i cac nha dau tu thir cAp thué dat trong phan dién tich ma tinh Vinh Phuc tra
chi phi san nén, Cong ty thu tién phi san nén theo don gia tinh Vinh Phuc quy dinh va ghi nhan toan b vao
doanh thu trong nam 2010 véi gia tri khoang 10,5 ty dong twong tng véi sd tién thu duoc.

Tai khu cong nghiép Khai Quang, dbi voi cac nha dau tu thir cép thué dét trong phan dién tich ma Cong ty
tra chi phi san nen, Cong ty phan bo phi san nén va phi st dung ha tang vao doanh thu hang ndm trén co s¢
thoi gian thué dat.

Tai khu cong nghiép Chau Son - tinh Ha Nam, chi phi san nén do Cong ty thuc hién, khi ky hop dong voi
c4c nha dau tu thir cap, phan phi thu ctia nha du tu duoc tach thanh 2 phan chinh bao gom phi san nén, giai
phéng mit bang d6i véi phan dién tich dAt ma nha dau tu thué va phi sir dung ha ting. Phan phi san nén, giai
phéng mat bang, Cong ty ghi nhan ngay vao doanh thu khi hop dong c6 hiéu luc con phan phi st dung ha
tang, Cong ty phan bo vao doanh thu hang nim trén co s& thoi gian thué dat (nam 2010 1a nim dau tién,
Cong ty c6 doanh thu tir khu cong nghiép Chau Son - tinh Ha Nam).

Doanh thu hogt déng rai chinh

Doanh thu hoat déng dau tu chimg khoan dugc ghi nhan khi 'quyén s¢ hitu chimg khoan duoc chuyén cho
ngudi mua va Cong ty cd kha nang thu dugc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu tir c4c khoan thu Ii tir hoat dong gop von lién doanh, lién két duoc ghi nhan khi Cong ty c6
quyén nhan 1&i.

L4i tién giri duoc ghi nhan trén co so don tich, dugc xéc dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va I4i suat ap
dung.
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3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué

Sb thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhuan thuan dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gom
céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nim khéac (bao gdm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué hodc khong duoc khau trir.

Thué thu nhép hon lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 cta cac khoan muyc tai san
phuong phéap dua trén bang can déi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca
céc khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin co di loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan chénh léch tam thoi dugc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc xdc dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho ky tai san dugc thu hoi hay ng
phai tra dugc thanh toan. Thue thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh va chi duge ghi vao
von chu s¢ hitu néu lién quan dén cic khoan muc dugc ghi thang vao von chu s¢ hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hon lai phai tra dugc bl trir khi Cong ty c6 quyén hop
phép dé bl trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va khi cac tai san
thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan 1y boi cling mét co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan. Tai ngdy 31/12/2010, Cong ty khong c6 tai san ciing nhu cong ng thué thu nhap hodn lai dugc ghi
nhan do khong ¢6 chénh léch tam thoi déng ké giira gia tri ti san va cdng ng ghi s6 dugce trinh bay trén bao
c4o tai chinh va co s& tinh thué thu nhap c6 thé dugc sir dung trong twong lai.

Theo Coéng vin sé 85/BQLKCN-QH ngay 30/01/2008 ctia Ban Quan 1y cic khu céng nghiép Vinh Phiic,
Cong ty duoc huong thué suat thué thu ‘nhap doanh nghiép 1a 10% ap dyng trong 15 nam ké tur khi bat dau
hoat dong va 28% trong nhimg nam tiép theo. Cong ty dugc mién thue thu nhap doanh nghiép trong thoi
gian 4 nam ké tir khi ¢6 thu nhép chiu thué va giam 50% trong 9 nam tlep theo. Cong ty d& dugc mién thué
thu nhap tir ndgm 2006 dén nam 2009.

Theo Gidy chimg nhan dau tu s6 06221000.003 ngdy 18/07/2007, thay doi lan thir nhat ngay 22/10/2007 do
Ban Quén ly cac khu cong nghiép tinh Ha Nam cap thi du 4n Xay dung va Kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép Chau Son tinh Ha Nam dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam ké tir khi c6 thu
nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nam tiép theo.

Viéc xac dinh céc loai thué caa Cong ty can cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhu'ng quy
dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cung vé céc loai thué thué s& tuy thudc vao két qua
Kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyen

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

- Tién mit tai quy 41.707.270 31.972.637
- Tién gti ngén hang 914.433.661 3.589.996.524
- Céc khoan tuong duong tién (*) 15.645.789.139 -
16.601.930.070 3.621.969.160

Ghi chi: (*) Cac khoan tuong dwong tién 1a tién giri co ky han khong qua 3 thang,
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) B&o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cac thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo fai chinh kém theo
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
S6 lrong Gia tri (VND)  S6 lwong Gia tri (VND)
Ching khoin thwong mai 1.966.035  38.527.200.999  1.625.735  37.530.337.441
Cb phiéu niém yét 1.966.035  38.527.200.999  1.625.735  37.530.337.441
Piu tw ngin han khac 87.087.200 584.229.905
Tién giri ¢6 ky han 87.087.200 584.229.905
Trir : Dy phong giam gia dau tw ngdn (9.880.013.427) (4.860.662.801)
han
Du phong chimng khodn niém yét (9.880.013.427) (4.860.662.801)
Péu tw tai chinh ngin han 28.734.274.772 33.253.904.545
6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- Béo hiém xa hoi 38.778.569 -
- Phai thu 13i tién giri ¢6 ky han 2.598.734.969 2.475.000.000
- Phai thu khéc (¥) 2.671.436.457 97.798.856
5.308.949.995 2.572.798.856

Ghi chu: (*) Trong phai thu khac c6 khon tién 2.600.000.000 dong dugc Cong ty tam (mg cho Ong Phiing
Van Quy theo Bién ban thoa thuén s6 0103/2010/VPID-BBIT ngay 01/03/2010 d€ Ong Quy mua co phan
nham muc dich dau tu dai han ciia Cong ty.

7. HANG TON KHO
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- Nguyén liéu, vat liéu tdn kho 23.423.099 43.349.931
- Cong cy, dung cu trong kho 4.285.714 4.285.714
- Hang hoa bat dong san (*) 13.452.896.202 -
13.480.605.015 47.635.645

Ghi chu: (*) Hang hoa b€:1t dong san 12 p‘hﬁn phi san n?an, phi giai phong mat bang tuong mg vé&i phan dién
tich con lai dé Cong ty tiép tuc ky hop dong véi nha dau tu thir cap tai khu Cong nghiép Chau Son — tinh Ha

Nam.
8. TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- Tam Ung 4.632.609.062 8.742.392.718
4.632.609.062 8.742.392.718
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céc thuyer minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo rai chinh kém theo

9.

10.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

S6 dur tai 31/12/2009
Tang trong ky

Giam trong ky

- Thanh Iy, nhuong ban
S6 dur tai 31/12/2010

HAO MON LUY KE
S6 dur tai 31/12/2009
Tang trong ndm

- Trich khéu hao trong ky
Giam trong ndm

- Thanh ly, nhwong ban
S6 dur tai 31/12/2010

GIA TRI CON LAI
S6 dur tai 31/12/2009
S6 dur tai 31/12/2010

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Buong giao thong KCN Chau Son

- Giai phong mit bang KCN Chau Son
- Cac cong trinh khac KCN Chau Son
- Buong giao thong va cong trinh khac KCN Khai Quang
- Tram thu gom va cdng nudc thai KCN Khai Quang

- Giai phong mit bing KCN Khai Quang

- Giai phong mit bang Quét Luu

MAU B 09-DN

Nha cira,  P.tién vén tai, Thiét bi Téng cong
vatkién tric  t.bi truyén din quéan ly

VND VND VND VND

9.948.453.319 112.000.000 2.208.019.809  12.268.473.128

- - 51.123.239 51.123.239

- - 51.123.239 51.123.239

9.948.453.319 112.000.000 2.156.896.570  12.217.349.889

165.808.157 70.000.000 904.560.369 1.140.368.526

651.568.866 18.666.673 240.798.154 911.033.693

651.568.866 18.666.673 240.798.154 911.033.693

- - 51.123.239 51.123.239

- - 51.123.239 51.123.239

817.377.023 88.666.673 1.094.235.284 2.000.278.980

9.782.645.162 42.000.000 1.303.459.440  11.128.104.602

9.131.076.296 23.333.327 1.062.661.286  10.217.070.909

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

14.931.841.619 8.185.815.684

40.137.188.828 42.123.097.017

89.522.727 -

9.345.937.390 1.854.457.496

2.197.328.676 1.662.476.858

4.431.557.024 971.953.535

2.775.591.837 2.692.053.237

73.908.968.101 57.489.853.827
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

) B&o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo fai chinh kém theo
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12.

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

S6 du tai 31/12/2009

Tang trong ky

- XDCB ban giao

Giam trong ky

- Chuyén sang hang héa BDS
S6 du tai 31/12/2010

HAO MON LUY KE

S6 du tai 31/12/2009

Tang trong ky

- Trich khdu hao trong ky
Giam trong ky

- Chuyén sang hang héa BDS
S6 du tai 31/12/2010

GIA TRI CON LAI
S6 du tai 31/12/2009
S6 du tai 31/12/2010

MAU B 09-DN

Co sé ha ting GPMB, San nén Téng cong
VND VND VND
22.053.380.744 39.302.084.177 61.355.464.921
150.813.636 - 150.813.636
150.813.636 - 150.813.636

13.611.500.000
13.611.500.000

13.611.500.000
13.611.500.000

22.204.194.380

25.690.584.177

47.894.778.557

367.556.346
1.471.063.237
1.471.063.237

2.972.850.909
9.129.417.019
9.129.417.019
907.433.340
907.433.340

3.340.407.255
10.600.480.256
10.600.480.256
907.433.340
907.433.340

1.838.619.583

11.194.834.588

13.033.454.171

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

- Diu tu vao Cong ty lién két (i)
- Tién giri tiét kiém ky han 5 nam

- Pau tu dai han khac (ii)

Ghi chu:

21.685.824.398 36.329.233.268 58.015.057.666
20.365.574.797 14.495.749.589 34.861.324.386
31/12/2010 31/12/2009

VND VND

13.738.240.900 4.650.000.000

3.025.000.000 3.025.000.000

3.690.365.700 -

20.453.606.600 7.675.000.000

(i) Pay 14 khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Phét trién Ha tang Phi Thanh (Thon Tan Thanh, xa Phd
Thanh, Huyén Lac Thity, Tinh Hoa Binh) vai ty 1¢ 25% trén tong von diéu 1é theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh s6 2503000137 ngay 05/02/2007, stra d6i 1an thir 2 ngay 08/12/2008 ciia Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tAng Phii Thanh. Tinh dén thoi diém 31/12/2010, Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Phii Thanh

dang trong qué trinh dau tu xay dung.

(ii) Pay la khoan vén gop vao Dy 4n X4y dung va cho thué nha xwéng ma Cong ty va Cong ty Co Phan Xay
dung va Thuong mai Vinh Son cing nhau thyc hi¢n. Ty 1¢ von gop 1a 50:50, hai bén s& phén chia lgi nhuan
theo ty 1€ von gép. Tinh dén thoi diém 31/12/2010, du an xay dung va cho thué nha xudng dang trong qua

trinh dau tu xay dung.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phic

) B&o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cac thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo fai chinh kém theo
13. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- Chi phi thanh 18p chi nhanh va chi phi cong cu dung cu 1.551.294.215 1.058.464.681
1.551.294.215 1.058.464.681
14. VAY VA NQ NGAN HAN
Day 1a khodn vay ngan han Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam theo Hop dong s6 3217/GTCG-TCB
ngay 31/12/2010, sb tién vay 1a 3,5 ty, thoi han 7 ngdy, 13i suat 15,5% mot nam, tai san cam cd 14 so tiét
ki¢ém ctia Cong ty gri tai ngan hang nay.
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- Thué gia tri gia ting 2.972.663 190.993.414
- Thué thu nhap doanh nghiép - 1.005.228.338
- Thué thu nhap ca nhéan 33.676.334 2.005.459
36.648.997 1.198.227.211
16. PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- Kinh phi cong doan 4.955.256 5.145.800
- Bdo hiém x4 hoi - 1.309.275
- Phai tra UBND tinh Vinh Phuc tién san nén 1.352.569.000 1.352.569.000
- Tién dit coc dé ky hop ddng 2.598.970.256 398.400.000
- Phai tra nha nude tién thué dét tho thu ho 1.880.376.000 -
- Phai tra, phai nop khac 390.325.342 351.353.564
6.227.195.854 2.108.777.639
17. VAY VA NO DAI HAN
Pay la khoan vay Quy Bao vé Moi truong Viét Nam theo Hop dong s 11-10/TD-QMT/KQ ngay
18/08/2010, tong so tien cho vay 1a 13 ty, thoi han 84 thang, 18i suat 5,4% mot nam, khoan vay nay dugc
dam bao bang bdo lanh cia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam. Dén ngay 31/12/2010 da giai ngan
duoc 2.384.194.981 dong.
18. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chua thyc hién 1a c4c khoan phi san nén, phi sir dung ha ting ma nha dau tu thir cap tra truge
nhiéu nam cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh ph4 Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

B&o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céc thuyer minh nay 1& bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19.

VON CHU SO HUU

Thay déi trong vén chii sé hitu

S6 dw ngay 31/12/2008
Tang trong nam trudc
Lai trong nam trudc
Gidm trong ndam trudc
Trich cac quy

Tra ¢6 tirc nim 2008

S6 dw ngay 31/12/2009
Tang trong ky nay
Trich cac quy

Chénh 1éch ty gia

Mua c6 phiéu quy

Lai trong ky nay

Gidam trong ky nay
Phén phdi loi nhuan
Nop phat vi pham hanh

chinh, ing h¢ va khac

S6 duw ngay 30/06/2010

MAU B 09-DN

Von dau tw ciia C6 phiéu quy  Chénh l’éch ty  Quy dau tw phfit Quy du phong Lgi nhuin sau Téng cong
chii sé hiru gia hoi doai trién tai chinh thué

VND VND VND VND VND VND VND
35.285.000.000 - - - - 11.835.954.092 47.120.954.092
- - - - - 6.225.935.532 6.225.935.532
- - - - - 6.225.935.532 6.225.935.532
- - - - - 15.890.509.852 15.890.509.852
- - - - - 64.645.426 64.645.426
- - - - - 15.825.864.426 15.825.864.426
35.285.000.000 - - - - 2.171.379.772 37.456.379.772
- (3.697.598.090) 36.591.912 1.318.003.584 659.001.792 13.460.833.842 11.776.833.040
- - - 1.318.003.584 659.001.792 - 1.977.005.376
- - 36.591.912 - - - 36.591.912
- (3.697.598.090) - - - - (3.697.598.090)
- - - - - 13.460.833.842 13.460.833.842
- - - - - 6.942.743.938 6.942.743.938
- - - - - 6.661.945.937 6.661.945.937
- - - - - 280.798.001 280.798.001
35.285.000.000 (3.697.598.090) 36.591.912 1.318.003.584 659.001.792 8.689.469.676 42.290.468.874

S6 lugng ¢ phiéu quy ma Cong ty ¢d mua la 135.000 c6 phiéu.

Trong ndm 2010, Cong ty phan phdi loi nhuan vao cac quy dyu phong tai chinh va khen thuong phuc loi theo Nghi quyet s0 01/NQ-BHPCP/2010 ngay 02/04/2010 cua
Dai hoi dong c6 dong, tuy nhién, Ban Giam doc Cong ty quyét dinh tam phan phéi loi nhuan vao quy dau tu phat trién 12 10% thay vi 25% nhu trong Nghi quyét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phic

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céc thuyet minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

19.

20.

21.

22.

23.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Tinh hinh phat hanh cé phiéu ciia Céng ty:

C6 phiéu phd thong

+ 86 ¢b phiéu duoc phép phat hanh

+ 86 c6 phiéu da dwgc phat hanh va duge gop von day di
+ Ménh gia ciia ¢d phiéu

+ 86 ¢b phiéu dang luu hanh tai thoi diém cudi ndm

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

GIA VON HANG BAN

- Gia von ban hang va cung cép dich vu

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, 13i cho vay
- C6 tlic
- Lii dau tu chimg khodn

CHI PHI TAI CHINH

- L& déu tu ching khoan
- Du phong giam gia chirng khoan
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MAU B 09-DN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
3.528.500 3.528.500 c¢b phibu
3.528.500 3.528.500 c¢b phibu
10.000 10.000 ddng/cd phiéu
3.393.500 3.528.500 c¢b phibu
N:iim 2010 Nim 2009
VND VND

28.664.937.728

7.055.516.698

28.664.937.728

7.055.516.698

Nam 2010
VND

Niam 2009
VND

13.955.589.185

2.248.366.103

13.955.589.185

2.248.366.103

Nam 2010 Niam 2009
VND VND
3.712.882.034 7.320.796.517
2.077.012.000 335.229.329
11.807.302.914 6.407.630.206

17.597.196.948

14.063.656.052

Nam 2010 Niam 2009
VND VND
10.748.594.247 3.217.517.350
5.019.350.626 4.830.159.114

15.767.944.873

8.047.676.464




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phic

) B&o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céc thuyet minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

24.

25.

26.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan coéng

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich mu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuén ké toan truée thué tai Ha Nam
Thu nhdp hwéng wu dai

Thu nhip khéng hwéng wu dii thué

Thué suét

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuén ké toan truée thué tai Vinh Phiic
Trir: Thu nhdp khéng chiu thué

C6 tire, loi nhuén duoc chia

Chuyén 15 cho nim 2004

Chuyén 18 cho nam 2005

Cong: Cac khoan chi phi khong dugc khau trir
Thu nhip chiu thué

Thu nhdp duoc mién thué

Thu nhip hwéng wu dai vé thué suit va giim thué
Thué suét

Thué thu nhap doanh nghiép dugc giam

Thu nhip khéng hwéng wu dii thué

Thué suét

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Thué dwoc giam theo Théng tw 03/2009/TT-BTC

Thué thu nhap doanh nghié¢p hién hanh

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

- Loi nhuan dé tinh 13i co ban trén ¢b phiéu (1)

- $6 binh quén gia quyén ctia ¢d phiu phd thong dé tinh 13i
trén c6 phiéu (2)

- L3i co ban trén ¢b phiéu (3) = (1)/ (2)

- Ménh gi ¢ phiéu
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MAU B 09-DN

Nim 2010 Nim 2009
VND VND
251.199.367 116.262.453
2.592.497.633 1.205.336.402
10.552.957.370 1.905.451.093
417.759.138 478.908.323
141.223.521 213.966.267

13.955.637.029

3.919.924.538

Nam 2010
VND

Niam 2009
VND

4.634.767.178
4.273.221.888
361.545.290
25%
90.386.323
9.249.474.819
2.077.012.000
2.077.012.000

512.026.172

6.660.436.647

7.231.163.870
335.229.329
335.229.329
333.394.432

6.562.540.109

- 818.378.779
6.660.436.647 -
10% 10%

50% 50%

- 5.744.161.930

25% 25%
333.021.832 1.436.040.483

- 430.812.145

423.408.155 1.005.228.338
Nim 2010 Niam 2009
VND VND
13.460.833.842 6.225.935.532
3.490.960 3.528.500
3.856 1.764

10.000 10.000



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phuc

) B&o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo fai chinh kém theo

27.

28.

29.

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, CAng ty c6 cac giao dich chu yéu sau vai bén lién quan:

Thu nhdp ciia Ban Gidm déc

- Tién lwong Ban Giam dbc

MAU B 09-DN

Niam 2010 Nim 2009
VND VND
576.000.000 372.000.000
576.000.000 372.000.000

PIEU CHINH HOI TO CAC SAI SOT LIEN QUAN PEN SO LIEU SO SANH

Mai sb $6 liéu nim tai chinh 2009 (VND)

Trwée diéu chinh Sau diéu chinh
Céc khoan phai thu khac 135 97.798.856 2.572.798.856
Nguyén gia TSCD hitu hinh 222 34.321.853.872 12.268.473.128
Gi4 tri hao mén lily ké TSCD hitu hinh 223 (2.562.814.903) (1.140.368.526)
Nguyén gia TSCD v6 hinh 228 39.302.084.177 -
Gi4 tri hao mén lily ké TSCD v6 hinh 229 (2.736.339.057) -
Nguyén gia BDS déu tu 241 - 61.355.464.921
Gié tri hao mén lity ké BDS dau tu 242 - (3.340.407.255)
Diu tu dai han khéc 258 5.500.000.000 3.025.000.000
Loi nhuén sau thué chua phén phéi 420 1.353.001.593 2.171.379.772
Gi4 vén hang ban 11 3.066.744.282 2.248.366.103
Chi phf 1ai vay 23 138.383.701 -

SO LIEU SO SANH

Sb liéu so sanh 1a s liéu trén bdo cao tai chinh ndm 2009 d4 dugc kiém toan béi mot cong ty kiém toan
khéc. Chi tiéu quy khen thuong phuc loi dd duge trinh bay lai theo qui dinh méi caa B Tai chinh &p dung

tir nam 2010. Mot s s6 liéu d& duoc diéu chinh hoi td nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 28.

Vin Phung Ha
Tong Giam doc

Vinh Phic, ngay 08 thang 03 nam 2011
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Pl!an Van Vinh
Ke toan truéng



