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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2023

Ban Téng Gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cimg voi cdc Bdo cdo tai chinh Hop nhdt giita nién 3¢ da
dweoc sodt xét cho giai doan tai chinh tir ngay 01/10/2022 dén 31/3/2023
1. Théng tin chung vé Cong ty:
Thanh lap:
Cong ty C& phan Phét trién ha tang Vinh Phic (sau diy dwoc viét tit 1a "Cong ty") dugc thanh lap va hoat
d6ng theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh 14n dau s 1903000030 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh
Phiic cAp ngay 16/6/2003, ding ky thay dbi 1an thir 25 (hai muoi lam) ngay 23 thang 3 nam 2023.
Hinh thirc s& hitu vén: Cong ty CS phén
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
Hoat d6ng kinh doanh chii yéu clia Cong ty 14 dau tw x4y dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép
Tén tiéng Anh: VINHPHUC INFRASTRUCTRUE DEVELOPMENT COMPANY
Tén viét tat: VPID - JSC
Ma chirng khoan: IDV
Tru sé chinh: Khu cong nghiép Khai Quang, P. Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtic, Viét Nam
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng:
Tinh hinh tai chinh hop nhét va két qua hoat dong hop nhét trong ky ctia Cong ty dugc trinh bay trong céc béo
cdo tai chinh dinh kem.
3. Thanh vién Hgi déng Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam dbc va Ké toan truomg:
Thanh vién Hoi déng Quan tri, Uy ban kiém to4n, Ban Téng Giam dbc va K& toan trudng trong ky va dén
ngdy lap bdo cdo tai chinh cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2022 dén ngay 31 thing 3 nam 2023 nhu

sau:
Hoi ddng Quan tri
C)ng Trinh Viét Diing Chu tich
Ong Hoang Pinh Théng Pho Chu tich
Ong Phiing Van Quy Thanh vién
Ong Lé Tung Son Thanh vién
Ong Pham Hitu Anh Thanh vién
Ba Nguyén Ngoc Lan Thanh vién
Ba Nguyén Thily Linh Thanh vién
Uy ban Kiém toan
Ba Nguyén Thity Linh Cht nhiém
Ong Pham Hiiu Anh Phé Chu nhiém
Ban Téng Giam déc
Ong Pham Trung Kién Tdng Giam dbc - Nguoi dai dién theo phap luat
Ong Nguyén Anh Dé Pho6 Téng Giam dbc
Ba Nguyén Ngoc Lan Phé Tdng Giam dbc

K& toan truéng
Ba Nguyén Thi Hoan

4. Kiém toan doclap
B4o c4o tai chinh hop nhét cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2022 dén ngay 31 thang 3 nim 2023 kém
theo dugc soat xét bdi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISSC.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho giai dogn tir ngay 01 thdng 10 ndm 2022 dén ngay 31 thing 3 ndm 2023

5. Cam két ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém 1ap céac bao céo tai chinh hop nhét thé hién trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 3 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va cac ludng
luu chuyén tién t8 giai doan tai chinh tir ngay 01/10/2022 dén 31/3/2023. Trong viéc soan lap cac bao cdo tai
chinh hop nhéit nay, Ban Téng Giam dbc da xem xét va tudn thi cic van d& sau day:

- Chon lwa céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quén;
- Thuc hién cac xét doan va udce tinh mot cach hop ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh hop nhét duoc 14p trén co so hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam béo rang céc sd sach ké toan thich hop d& duogc thiét 1ap va duy tri
@8 thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty v&i dd chinh xdc hop 1y tai moi thoi diém va 1am co s& dé soan 1ap
cac bao céo tai chinh hop nhét phit hop v6i ché d6 ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cic Bao céo tai chinh
cho giai doan tai chinh tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/3/2023. Ban Tng Giam ddc ciing chiu trach nhiém
dbi v6i vide bao vé cac tai san ciia Cong ty va thyc hién cac bién phap hop 1y dé phong ngira va phét hién cic
hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

. Xac nhan

Theo ¥ kién ctia Ban Téng gidam ddc, ching toi x4c nhan ring céc Béo céo tai chinh hop nhét bao gbm Bang
can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 3 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo
céo luu chuyén tién 8 hop nhit va cic Thuyét minh dinh kém duoc soan thdo d4 thé hién quan diém trung
thuwe va hop Iy v& tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va c4c ludng luu chuyén
tién té ctia Cong ty cho giai doan tai chinh tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/3/2023.

B4o c4o tai chinh hop nhét ctia Cong ty dugc 1ap phi hop véi Chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

09 thang 5 nam 2023
M

Y

e Giam doc

Pham Trung Kién

Tong Giam doc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

Chung t6i d kiém toan bao cdo tai chinh hop nhét giira nién dé kém theo ctia Cong ty C6 phén Phat trién ha tAng Vinh
Phiic (goi tit 1a "Cong ty"), dugc lap ngay 09 thang 5 ndm 2023, tir trang 04 dén trang 46, bao gdm Bang can ddi ké
toan hop nhét tai ngay 31 thang 03 nam 2023, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo céo luu chuyén tién
t& hop nhét cho giai doan tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/03/2023 va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phém Phat trién ha téng Vinh Phtc chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc
va hop 1y bdo céo tai chinh hop nhét giita nién do ctia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viec lap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét gitta nién do va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét gitia nién d6 khong c¢6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim 1an.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nht gitra nién d6 dua trén két qua ctia cudc kiém 3,
toan. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo cac Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich vu soat xét s6 2410 -
Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap ctia don vi thuc hién. | \E

Cong viéc soat xét thong tin tai ghinl1 gi,fra n‘ién do bao gg‘)m viéc thuc hién cac cudc phong van, chu yéu la phong vin ¢, /
nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan va thuc hién thu tuc phan tich va céc thu tuc soat xét /'
khéc. Mot cude soat xét vé& co ban ¢ pham vi hep hon mot cudc kiém toan dugc thuc hién theo cac chudn muc kiém
toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching toi dat dugc sy dam bao ring chiing toi s& nhan biét duoc tit ca céc

van dé trong yéu c¢6 thé duoc phét hién trong cudc kiém toan. Theo do, ching t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Két luan ciia Kiém toan vién

Can ct trén két qua soat xét ctia ching t6i, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring bao cdo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh hop nhat ctia Cong ty tai ngay 31/03/2023, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& hop nhit cia
Cong ty cho giai doan tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/03/2023, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhét.

Nguyén Thi Phuong

Phé Gism déc

Gidy CNPKHNKT s6: 4945-2019-005-1
Thay mat va dai dién

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC
Ha Noi, ngay 09 thang 5 nam 2023

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@eust:fom vn
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2023

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
I. Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién
II. Céc khoan diu tw tai chinh ngin han
1. Chung khoan kinh doanh
2. Dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh
3. Pau tu ndm giit dén ngay d4o han
III. CAc khoan phai thu ngin han
1. Phai thu ngén han ciia khach hang
2. Tra true cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Taisan ngén han khac
1. Chi phi tra trudc ngén han
2. Thué GTGT dugc khiu trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
B. TAISAN DAIHAN
I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu v& cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac
IL. Taisan cb dinh
1. Tai sén c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid )
- Gid tri hao m‘dn lup ké
III. Bat dong san dau tw
- Nguyén gia ,
- Gié tri hao mon luy ké
IV.Tai san dé dang dai han
1. Chi phi xay c‘lung co ban doé dang
V. Cé‘c khoan dau tw tai chinh dai han ,
1. Pau tu vao cdng ty lién doanh, lién ket
2. Pdu tu gép vbn vao don vi khac
3. Dy phong d4u tu tai chinh dai han
4. PAu tu nim gitt dén ngay ddo han
VI. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra truée dai han
2. Tai san thué thu nhap hodn lai
TONG CONG TAI SAN

Lz Thuyét

a SO0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
136

137

140
141

150
151
152
153

200

210
215
216

220
221

222
223
230
231
232
240

242
250
252

253
254
255
260
261
262
270

o 31/03/2023 01/10/2022
438.568.904.521 386.809.156.470
V.1 8.943.518.636 15.556.277.900
8.742.018.636 3.336.277.900
201.500.000 12.220.000.000
V.2 352.096.127.810 305.286.589.881
7.000.769.033 5.647.552.837
(137.241.223) (573.030.901) _
345.232.600.000 300.212.067.945 -
48.743.960.802 23.518.489.474 |
V3 36.243.659.355 14.027.718.515 |
V.4 3.733.221.872 3.532.128.429
V.6 8.786.329.575 5.977.892.530
(19.250.000) (19.250.000)
V.7 26.808.193.958 37.303.825.672

26.808.193.958

1.977.103.315
V.8a 613.281.436
1.363.821.879

V.13b -
1.262.558.052.491
622.706.064.786

V.5 73.200.000.000
V.6 549.506.064.786
126.690.213.250

V.10 126.690.213.250
190.503.752.504
(63.813.539.254)

V.11 13.662.551.307
13.797.221.409

(134.670.102)

V.9 55.991.826.902
55.991.826.902

V2 284.420.944.715

154.498.179.360
132.109.725.560
(2.186.960.205)

159.086.451.531

V.8b 157.865.832.244
1.220.619.287

37.303.825.672

5.143.973.543

86.162.298

4376.112.686
681698559 ,
1.195.965.952.821

%)
561.086.164.058:

73.200.000.000*
487.886.164.058\

71.812.212.565
71.812.212.565

128.199.033.309
(56.386.820.744)

136.071.836.039

136.071.836.039
288.913.982.584
151.745.532.540

129.109.725.560
(2.021.275.516)
10.080.000.000
138.081.757.575

136.963.549.883
1.118.207.692

1.701.126.957.012

1.582.775.109.291

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1& phdn khéng thé tdch roi cua bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thang 03 ndm 2023

MAu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

NGUON VON

C. NQPHAITRA
I. No ngin han

1. Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué v c4c khoan phai nép Nha nuéc
Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngin han
Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va no thué tai chinh ngan han

- A G SO

Du phong phai tra ngén han

10 Quy khen thuong, phtc 1oi
II. No dai han

1. Doanh thu chua thuc hién dai han
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

3. Thué thu nhép hoén lai phai tra
D. VON CHU SO HUU
I. Vén chii s¢ hitu

1. Von gbp cta chi sd hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

2. Quy dau tu phat trién

3. Loinhu4n sau thué chua phén phéi

- LNST chwea phdn phéi lity ké dén cudi kp tru 421a

- LNST chura phdn phéi kp nay
4. Loi ich cb déng khong kiém soat
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

9

Phiing Thi Chung Thiy

M3 56 Thuyet
minh
300
310
311 V.12
312 V.13
313 V.l4a
314
315 V.15
318 V.l6.a
319 V.l7.a
320 V.18.a
321
322
330
336 V.16.b
338 V.18.b
341 V.27
400
410 V.19
411
411a
418
421
421b
429
440
KE TOAN TRUONG
o
—_—
Nguyén Thi Hoan

31/03/2023

1.003.720.852.508

166.721.777.870
711.778.306
16.111.186.775
995.365.469
79.686.434.954
29.998.706.021
16.467.178.109
18.320.000.000
955.447.854

3.475.680.382
836.999.074.638

772.409.276.876
64.333.391.000
256.406.762

697.406.104.504

697.406.104.504
302.732.760.000
302.732.760.000
55.652.705.930
337.693.069.552
278.928.896.695
58.764.172.857
1.327.569.022

01/10/2022

931.351.247.626

164.086.251.276
4.811.784.305
12.218.904.586
8.014.659.556
2.731.870.839
63.185.655.343 \
26.118.647.462 \-
18.456.886.908 |
15.080.000.000 <
955.447.854 7

12.512.394.423
767.264.996.350

719.277.326.781
47.769.391.000
218.278.569

651.423.861.665_

651.423.861.66‘33(%
252.279.060.000°
252.279.060. oooﬁ
55.660.050.733/IN
342.074.588. 2251 Vi
237.305.184.457
104.769.403.768
1.410.162.707

1.701.126.957.012

1.582.775.109.291
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Pham Trung Kién

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1 phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 thing 10 niim 2022 dén ngay 31 théng 3 nam 2023

MAu sb B 02 - DN

BDon vi tinh: Déng Viét Nam

CHi TIEU Mi s6 Thl.xyét Tl‘r,ngz‘ly 01/10/2022 Tﬁ;ngéy 01/10/2021
minh deén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 114.528.448.171 53.893.779.340
2. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cAp dich vu 10 VI.2 114.528.448.171 53.893.779.340
3. Gid vén hang ban 11 VI3 59.436.758.389 17.752.221.091
4. Loinhuin gjp vé ban hang va cung cAp dichva 20 55.091.689.782 36.141.558.249
20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V14 22.919.571.698 63.094.997.135
6. Chi phi tai chinh 22 VI.5 380.585.899 651.501.072
Trong do: Chi phi ldi vay 23 630.336.543 368.330.504
7. Phéan l4i hoic 13 trong céng ty lién doanh, lien két 24 2.752.646.820 3.015.931.464
8. Chi phi ban hang 25 VI.6a 465.503.780 305.862.895
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.6b 9.058.528.427 9.109.545.425
10. Loi nhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 70.859.290.194 92.185.577.456
(30=20+ (21-22) - (25 +26))
11. Thu nhdp khac 31 V1.7 589.984.543 450.933.695
12. Chi phi khac 32 VI.8 90.032.760 950.030.480
13. L¢i nhuin khac (40 =31 - 32) 40 499.951.783 (499.096.785)
14. Téng lgi nhuin ké todn truéde thué 50 71.359.241.977 91.686.480.671
(50=30+ 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.10 12.741.946.207 16.440.051.210
16. Chi phi thué TNDN hon lai 52 VI.11 (64.283.402) 197.072.397
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 58.681.579.172 75.049.357.064
(60 =50 - 51 -52)
18. Loi nhuén sau thué cia Cong ty me 61 58.764.172.857 75.134.201.295
19. Loi nhuén sau thué ctia ¢ dong khong kiém so4t 62 (82.593.685) (84.844.231)
20. LAi co ban trén cb phiéu 70 VL12 2.791 3.570
9 thdng 5 ndm 2023
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG :
#'éi \ thl
_ y
. | . , X e s \z T \f\ﬁ\* Q\/
Phing Thi Chung Thiiy Nguyen Thi Hoan \.% rung Kién

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phéap gian tiép)

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2023

MAu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

II.

Cadc thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mgt bg phdn hop thanh va can duwoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhugn trude thué
Dibu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BBSDT
- Céc khoan dy phong
- L4i, 15 chénh léch ty gi4 héi doai do dnh gié lai
- Lai, 16 tir hoat dong dAu tu
- Chi phi 1&i vay
Loi nhugn tir hoat djng kinh doanh truwéc thay doi VLD
- Téng, gidm cac khoan phai thu
- Tang, giam hang ton kho
- Téng, giam céc khoan phai tra
(Khong k& 1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh
- Tién lai vay da tra
- Thué thu nhp doanh nghiép da nop
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luwu chuyén tién thun tir hoat ddng kinh doanh
Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién chi ¢& mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctia don vi khac
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cdng cu ng ctia don vi
khac
Tién chi d4u tu gép vén vao don vi khac
Tién thu hdi dau tw gbp vén vao don vi khac
Tién thu l&i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuén dugc chia

Luru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw

M

i)

01

02
03
04
05
06
08
09
10
11

12
13
14
15
17
20

a

Tir ngay 01/10/2022  Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2023

71.359.241.977

7.561.388.612
(270.104.989)

0
(22.692.688.806)
630.336.543

56.588.173.337
(67.916.039.854)
10.495.631.714
56.900.951.311

(21.429.401.499)
(1.353.216.196)
(1.351.505.016)
(6.717.033.665)
(8.929.434.641)
16.288.125.491

(27.008.240.496)
0
(538.090.441.644)
513.149.909.589

(3.000.000.000)
0
24.335.681.293
(30.613.091.258)

dén ngay 31/3/2022 -

91.686.480.671 .
VA

5.726.281.553 °
339.397.099
(23.622)
(62.621.307.859)
368.330.504

35.499.158.346
(324.453.573.454)
6.287.615.042
(19.223.314.873)

(1.982.182.912)

0

N\
(334.399.545}’@

(4369.078.136) |
(11.741.534.027)ANG

(320.317.309.559)%
S

(18.691.568.569)
53.627.273
(239.760.000.000)
494.936.168.716

(3.000.000.000)
8.712.000.000
87.490.462.963
329.740.690.383

Trang 7



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho giai doan tir ngay 01 théng 10 ndm 2022 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2023

MAu s B 03 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

Chi tiéu M?
s0
III. Luwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén g6p cuia CSH 31
2. Tién thu tir di vay - 33
3. Tién tra no gbc vay 34
4. Cb tiic, loi nhuan da tra cho chii s& hitu 36
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh 40
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh huong ctia thay dbi ty gi4 héi doai quy dbi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Ngudi 1ap biéu K& todn truéng

\ hui

-
Phing Thi Chung Thiiy Nguyén Thi Hoan

Twr ngay 01/10/2022 T ngay 01/16/2021

dén ngay 31/3/2023

dén ngay 31/3/2022

7.344.803
-30.404.000.000

(10.600.000.000)
(12.099.138.300)
7.712.206.503
(6.612.759.264)
15.556.277.900

8.943.518.636

1.430.000
237.000.000.000
(230.300.000.000)
(31.535.175.000)
(24.833.745.000)
(15.410.364.176)
22.252.350.571
23.622
6.842.010.017

Vinh Phiic, ngay 09 thdang 5 ndm 2023

Cdc thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1o mét bé phdn hop thomh va cdn dwoce doc cung voi Bdo cdo tai chinh Trang 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2023 Pon vj tinh: Déng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh 13p:
Céng ty C3 phén Phét trién ha tAng Vinh Phiic (sau day duoc viét tit 1a "Cong ty") duoc thanh I4p va hoat déng theo
Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh 1an ddu sé 1903000030 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phiic cép ngay
16/6/2003, ddng ky thay dbi 1an thtr 25 (hai muoi lam) ngay 23 thang 3 nam 2023. r
Hinh thic sé hitu vén: Cong ty C5 phin
2. Linh vue kinh doanh: iE
Hoat dong kinh doanh chti yéu ctia Cong ty 1a dAu tu xay dyung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép
3. Nganh nghé kinh doanh
Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc cha s¢ hitu, chi sir dung hodc di thué
XU ly va tiéu huy rac thai doc hai;
Thu gom réc thai doc hai;
T4i ché phé lieu;
Xtrly 6 nhiém va hoat dong quan ly chit thai khac;
Bén budn chuyén danh khéc chua dugc phén vao dau;
Khai théc d4, cat, soi, dét sét;
San xudt sat, thép, gang;
San xudt kim loai mau va kim loai quy (trir vang va kim loai cAm kinh doanh);

Drc sit, thép;

Duc kim loai mau (trir vang va kim loai cAm kinh doanh);
Lap dit méy méc va thiét bi cong nghiép;

Stra chira thiét bj dién;

Béo dudng, stra chita 6 t6 va xe c6 dong co khéc;

Béc xép hang hoéa;

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phén vao déu;
San xuAt san phém tir plastic

Thu gom réc thai khéng doc hai;

XU ly va tiéu huty rac thai khong doc hai;

Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat c6 lién quan;

Hoat dong thiét ké chuyén dung;

Dich vu Ivu trii ngén ngay;

Nha hang va c4c dich vu an uéng phuc vu luu dong;

Van tai hang hoa bing dudng bo;

Bén budn nhién liéu rén, long, khi va céc san phém lién quan;
Bén budn méy vi tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém;

V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét;

Bén bu6n thiét bi va linh kién dién tir, vin thong;

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc;

Bén bu6n mdy méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép;

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh . Trang 9



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thdang 10 nim 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 BPon vi tinh: Pdng Viét Nam

MAiu sé B 09 - DN

3. Nganh nghé kinh doanh (tiép theo)
Bén buén méay moc, thiét bi va phu tling may khéc;
Xay dung cong trinh dudng bo;
Xay dung cong trinh thiy
Dich vu chdm soc va duy tri canh quan;
Trdng rau, d4u céc loai va trdng hoa;
Trdng cay 1au nam khéc;
Ban buén nong, 14m san, nguyén lidu (trir gb, tre, ntia) va dong vat séng;
Bén 1é hang héa khéc mdi trong ctra hang chuyén doanh;
Thoét nude va xr ly nudc thai,

Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va céng vién theo chu dé.

Tén tiéng Anh: VINHPHUC INFRASTRUCTRUE DEVELOPMENT COMPANY

Tén viét tat: VPID - JSC

Ma ching khoan: IDV

Tru sé chinh: KCN Khai Quang, P. Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phtc, Viét Nam

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong.
Céng ty c¢6 chu ky san xuét kinh doanh thong thudng khéng qué 12 thang

5. Pic diém hoat dong cita doanh nghiép trong nam tai chinh c¢6 4nh huéng dén bdo cdo tai chinh:

Khéng cé.
6. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thang 3 nim 2023: 87 nhin vién.
(Ngay 30 thang 9 ndm 2022: 89 nhdn vién)
7. Cu tric doanh nghiép
7.1. Danh sach c4c cong ty con dugc hop nhét

Tai ngay 31 thang 3 nam 2023, Céng ty c6 ba (03) cong ty con sé hitu truc tiép nhu sau:

Ty 1& quyén
biéu quyét

Tén Cong ty Hoat dong chinh Ty 1€ sé hitu
Céng ty TNHH MTV Ddu tu xay dung va kinh doanh ha tAng 100%
VPID Ha Nam Khu cong nghiép ’
Cong ty TNHH MTV Xay Xay dung, hoan thién cdc cong trinh x4y
o QA - . 100%
dung Séng L6 dung
Coéng ty C6 phan VPID Dau tu x4y dung nha xudng, kho bai; 70,00%

Vinh Phtic : Cho thué nha xudng, kho

Cdc thuyét minh nay i bo phdn hop thinh cde Béo cdo tai chinh .

100%

100%

70,00%

Trang 10
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2022 dén ngay 31 théng 3 nam 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam

7.2.

IL.

III.

Iv.

Danh séch céc cong ty lién doanh, lién két dugc phan 4nh trong Béo cdo tai chinh
Tai ngay 31 thang 3 nam 2023, Céng ty c6 hai (02) cong ty lién két nhu sau:

Ty 1§ quyén biéu

Tén Cong ty va diachi  Hoat dong chinh Ty 1¢ von gép Ty 1€ s6 hitu et

Piu tu xdy dung

va kinh doanh ha

Cong ty Co phin Pau tu ting Khu coéng
Phat trién VL nghiép 20% 20% 20%

' ' Piu tu xdy dung

Cong ty CP Pau tu phat va kinh doanh ha

trién ha ting KCN Dong ting khu cong
Vién III - tinh Ha Nam nghiép. 20% 20% 20%

. Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lya chon sb ligu va thong tin cin phai trinh bay trong béo c4o tai chinh giita nién d¢ dugc thuc hién theo nguyén
tic c6 thé so sanh duoc gitta cc ky ké toan tuong ung.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

. Nién a9 ké todn

Nién d¢ ké toan ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 10 va két thic ngay 30 thang 9 nam sau.

. Pon vi tién t& sir dung trong ké toAn

Péng Viét Nam (déng) duoc sir dung 1am don vi tién t& dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng din tai Thong tu sb 200/2014/TT-BTC va
Thong tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 duwoc B Tai chinh Viét Nam ban hanh hudng din phuong phap lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

. Tuyén bo vé viéc tuin thi chuan muc ké todn va ché dg ke toan.

Chting t6i d4 thuc hién cong viéc k& toan 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh theo cac chudn muc ké toan Viét Nam,
ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan. Bao cdo tai chinh da duogc trinh bay mot

céch trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop nht, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién ctia doanh

nghiép.

Viéc lya-chon s6 liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo c4o tai chinh hop nhét gitta nién d¢
dugc thuc hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo céo tai
chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co sé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C6 phin Phat trién ha ting Vinh Phuc dugc lap theo Thong tu sb
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh va thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo tai
chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop v6i cac Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh . Trang 11
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1. Co sé 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo) ‘
Béo cdo tai chinh hgp nhét bao gdbm Béo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Phét trién ha tAng Vinh Phuc (Cong ty
me) va 03 (ba) Cong ty con 1a Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nam; Cong ty TNHH MTV X4y dung Séng Lo va
Céng ty C6 phan VPID Vinh Phuic. Cong ty con 1a don vi chiu su kiém soat cta Cong ty me. Su kiém soét ton tai khi
Céng ty me c6 kha nang truc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia Cong ty con dé thu
duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi dénh gi4 quyén kiém soét c6 tinh dén quyén bidu quyét tidm ning hién
dang c6 hiéu luc hay s& dugc chuyén déi.

S6 du céc khoan muc cong no ndi bd trén Bang cén dbi ké toan, céc giao dich ndi bd va cac khodn 13i ndi bd chua
thyc hién phét sinh gitta Céng ty me va Céc cong ty con duoc loai trir khi 14p Béo c4o tai chinh hop nhét. Céc khoan
16 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndi bo cling dugc loai trir khi chi phi tao nén khoan 18 d¢6 khong thé thu
hdi dugc.

Loi ich clia Cd dong khong kiém sot trong tai san thudn ciia Cong ty con hop nhét duoc xac dinh 1a mot chi tidu
riéng biét tach khdi phan vén chi sé hitu ctia Cé dong ciia Cong ty me. Loi ich ctia cd dong khong kiém soat bao gdm
gid tri c4c loi ich ctia c¢6 dong khong kidm soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich clia ¢ déng
khéng kiém soat trong su bién ddong ctia téng vén cht so hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoén 18 tuong
g véi phan vén ciia ¢d déng khong kiém soat vuot qué phan vén cia ho trong tdng vén chi s¢ hitu ctia Cong ty
dugc tinh giam vao phén lgi ich ctia Cong ty trir khi cb déng khong kiém soat c6 nghfa vu rang budc va c6 kha nang
biy dép khoan 15 do.

2. Nguyén tic ghi nhidn cdac khodn tién va twong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngdn hang khong ky han.

[
Cic khoan tuong dwong tién bao gdm cac khoan tién gui c6 ky han va cac khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han géc JC '/

AQ

W

khong qua ba thang ké tir ngdy du tu, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha ning chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién
xéc dinh va khong c6 nhidu i ro trong chuyén déi thanh tién.

3. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tu tai chinh
Nguyén tic ké toan ddi voi chitng khoan kinh doanh
Chting khoan kinh doanh bao gdm c6 phiéu, trdi phiéu niém yét trén thi truong chimg khoan; céc loai chiing khodn va
cong cu tai chinh khac ndm gitt vi muc dich kinh doanh (k& ca ching khoén c6 thoi gian d4o han trén 12 thing mua
vao, ban ra dé kiém 1o1).

Chiimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan theo gid gbc, bao gdm: Gid mua cong (+) céc chi phi mua (nu c6) nhu chi
phi méi gisi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Gi4 gbc ctia ching khoan kinh doanh dugc
x4c dinh theo gi4 tri hop 1y ctia cdc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh. Thoi diém ghi nhan céc khoan
chting khodn kinh doanh 14 thoi diém nha dAu tu c6 quyén sé hiru, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém khdp 1énh (T+0);

- Chiing khoén chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén so hitu theo quy dinh cia

phap luét.

Du phong gidm gia ching khoan kinh doanh dugc 1ap d6i v6i phan gié tri bi tdn tht c6 thé xay ra khi c6 bang chimg
chéc chén cho thiy gia tri thi trudng ctia céc loai chiing khoan Cong ty dang ndm gi vi muc dich kinh doanh bj giam
so véi gia tri ghi s6. Viéc 1ap du phong dua trén gié tri thi truong ctia chimg kho4n kinh doanh tai thoi diém 1ap bdo
cdo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay 1o b phdn hop thanh cde Béo cdo tdi chinh . Trang 12
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3. Nguyén tic ké toan cac khoan diu t tai chinh (tiép theo)
Nguyén tic ké toan ddi voi cac khoin diu tu nim gii dén ngay ddo han
Cac khoan dau tu nim gitt ¢én ngay déo han bao gdm: céc khoan tién gui ngan hang cé ky han.
Cac khoan dau tu nam gitt dén ngay ddo han duoc ghi nhan ban diu theo gid gbc bao gém gia mua va cac chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau ghi nhan ban dau, néu chua dugc 14p du phong phai thu kho doi theo
quy dinh ctia phép ludt, cdc khoan d4u tu nay duoc dénh gid theo gié tri c¢6 thé thu hdi. Khi c6 bing chimg chic chin
cho thiy mot phf“m hoc toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hdi dugc thi sb tn tht duoc ghi nh4n vao chi phf tai
chinh trong nim va ghi giam gié tri d4u tu.
Nguyén tic ké todn ddi véi cac khoan cho vay
Cac khoéan cho vay 14 céc khoan cho vay bang khé udc, hgp ddng, thoa thudn vay gitra 2 bén v&i muc dich thu 14
hang ky va dugc ghi nhan theo gid gdc trir cac khoan dur phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi clia céc
khoan cho vay dugc 1ap cin ctr vao muc udc tinh cho phin gid tri bi tdn thit da qua han thanh todn, chua qud han
nhung c6 thé khong doi dugc do khéch vay khong ¢6 kha niang thanh toan.

4, Nguyén tic ké toan cic khoan diu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két
Khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhan khi Cong ty ndm giit trén 50% quyén bidu quyét va c6 quyén chi phdi
cdc chinh séch tai chinh va hoat dong, nham thu duoc loi ich kinh té tir c4c hoat dong cuia cong ty do. Khi Cong ty
khong con nim gitt quyén kiém soét cong ty con thi ghi giam khoan dAu tu vao cong ty con.

Khoan déu tu vao cong ty lién doanh dugc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén ddng kiém soat cac chinh sach tai chinh va
hoat dong ctia cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén ddng kiém soat thi ghi giam khoan ddu tu vao cong ty lién
doanh.

Khodn dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan khi Cong ty ndm gift tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cta
cac cong ty duoce dau tu, cé anh hudng déng ké trong cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong tai céc cong
ty nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc, sau d6 gia tri ghi s6
ctia khoan ddu tu dugc didu chinh tang hodc giam twong tng vdi phin s¢ hitu ciia nha du tu trong 141 hosc 16 clia bén
duogc dau tu sau ngdy ddu tu. Phin s¢ hitu ctia nha du tu trong két qua kinh doanh cta bén dugc du tu dugc ghi
nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia nha dau tu. Céac khoan duoc chia tir bén duogc diu tu phai hach
toan giam gi4 tri ghi s ctia khoan ddu tu. Viéc didu chinh gia tri ghi sb ciing phai thuc hién khi lgi ich clia nha dau tu
thay dbi phat sinh tir cdc khoan thu nhép dugc ghi nhén tryc tiép vao vén chi s hitu ciia bén duge dau tu, nhu vide
danh gi4 lai TSCD, chénh l&ch ty gia do chuyén dbi bdo céo tai chinh.

Nguyén tic ké toan cdc khodn dau tu gép von vao don vj khic

Khoan ddu tu gép vén vao don vi khac 13 khoan Céng ty dau tu vao céng cu vén cia don vi khéc nhung khéng co
quyén kiém soét hodc dong kiém soat, khéng c6 anh hudng dang ké dbi vai bén duge dau tu.

Cac khoan diu tu duoc ghi nhan theo gia gbc, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén vide dau tu.
Trudmng hop diu tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan d4u tu dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y clia tai san phi tién
té tai thoi diém phat sinh.

Khoan d4u tw ma Céng ty nim gitr 1au dai (khong phan loai 14 ching khoan kinh doanh) va khéng c6 anh hudng dang
ké& ddi v6i bén duogc ddu tu, viee lap du phong tdn that dugc thuc hién nhu sau:

+ Khoan d4u tur vao cb phiéu niém yét hodc gi4 trj hop 1y khoan diu tu dugc xé4c dinh tin cdy, viéc 1ap du phong dua
trén gid tri thi truong ctia ¢d phiéu.
+ Khoan dau tu khong x4c dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém bdo cdo, viée 18p du phong dugc thuc hién can ci
vao khoan 18 ciia bén duge ddu tu. Cin ctr & trich 1ap dy phong tén thit dAu tu vao don vi khéc 14 bdo céo tai chinh
hop nhét ctia cong ty duge dau tu (néu cong ty ndy 13 cong ty me), 1a bdo cdo tai chinh ciia cong ty dugc diu tu (néu
cong ty nay la doanh nghiép dgc 1ap khong c6 cong ty con).

Cdec thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh . Trang 13
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5

7.1

Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Nguyén tic ghi nhan céc khoan phai thu: theo gi4 gbc trir dy phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac tiy thude theo tinh chét ctia giao dich phat
sinh hozic quan hé gitra cong ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phép lap du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge udc tinh cho phin gié trj bi tn thit ctia
céc khoan ng phai thu va céc khoan diu tu ndm gitt dén ngay d4o han khéc c6 ban chat tuong tu céc khoan phai thu
khé c6 kha ning thu hdi dd qua han thanh toén, chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do khach ng khéng cé
kha ning thanh toén vi 1dm vao tinh trang pha san, dang 1am thil tuc giai thé, mét tich, bo trdn...

. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid gbc (-) trir du phong giam gid va du
phong cho hang tdn kho 13i thoi, mat phdm chit. '
Gia gbc hang tdn kho dwgc xac dinh nhu sau

- Nguyén liéu, vat liéu, hang hoéa: bao gdbm gia mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vat lidu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan dugc
phén bd dua theo chi phi nhan cong truc tiép.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vt liéu, nhan cong, khiu hao tai san va cac chi phi
khac pht sinh trong qua trinh san xut kinh doanh.

Phuong phap tinh gia tri hang tdn kho: Theo gia binh quén gia quyén thang.

Hach toan hang ton kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép 1ap du phong gidm gia hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich 1ap khi gia tri thudn c6 thé
thue hién duge ctia hang t6n kho nho hon gid gbe. Gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc 12 gia ban ude tinh trir di chi
phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S8 du phong giam gid hang tén kho 1 s6 chénh
léch gitra gid gbc hang tdn kho 16n hon gi4 tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc ctia ching. Dy phong giam gia hang ton
kho dugc 14p cho tling mét hang tdn kho c6 gid géc 16n hon gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin ¢b dinh (TSCP)

Nguyén tic ghi nhan TSCD hitu hinh _

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon lily ké. Nguyén gi4 14 toan bo cac
chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin
sang st dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh
néu céc chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa
mén diéu kién trén duoc ghi nhan 14 chi phi trong ky.

Khi tai san c¢d dinh dugc ban hogc thanh 1y, nguyén gia va khiu hao lity ké dugc x6a sb va bét ki khoan 11 18 nao
phét sinh tir viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong k.

Xac dinh nguyén gia trong tirng trudng hop

Tai-san cé dinh hitu hinh mua sam

Nguyén gi4 tai san c6 dinh bao gdm gi4 mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khdu thuong mai hodc giam gid), cic khoan
thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sén sang sir dung, nhu chi phi ldp dt, chay thir, chuy@n gia va cac chi phi lién quan tryc tiép khac.

Tai san cb dinh hinh thanh do dAu tu x4y dung theo phuong thirc giao thu, nguyén gia 1a gia quyét toan cong trinh
dAu tu xdy dung, cdc chi phi lién quan truc tiép khac va 18 phi trudc ba (néu c6). -

Tai san c6 dinh 13 nha ctra, vat kién trc gn lién v6i quyén str dung dt thi gid tri quyén sir dung dt dugc x4c dinh
riéng biét va ghi nhén 1a tai san c6 dinh vo hinh.

Cdc thuyét minh nay Ia b6 phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh | Trang 14
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7. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san c6 dinh (TSCD) (tiép theo)

Téi san cé dinh hitu hinh tw xdy dung hodc ty ché

Nguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh ty x4y dung hozic tir ché 14 gia thanh thuc té ctia tai san ¢b dinh ty xdy dung hodc
tu ché, cong (+) chi phi lip dit, chay thir. Trudng hop Cong ty diing san phim do minh san xuét ra d& chuyén thanh
tai san cb dinh thi nguyén gid 1a chi phi san xut san phédm d6 cong (+) cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc dua tai
san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Trong c4c trudng hop trén, moi khodn 14i ndi bd khong dugc tinh vao nguyén
gia cua tai san do.

7.2 Phuong phap khiu hao TSCP

10.

Tai san cd dinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung uéc tinh cla tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 12 thoi gian ma tai san phat huy dugce tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cic TSCD nhw sau:

Nha cira, vt kién triic 6 - 35 nam

Mdy méc, thiét bi 6 - 10 ncim

Phurong tién vdn 1di, truyén dén 7 - 10 ndm

Thiét bj, dung cu quadn Iy 3 - 10 nam

Phdn mém ké todn 3 - 8 ndm
. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban d& dang:

Chi phi xay dung co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi ndy bao gdm toan b¢ chi phi can thiét ¢& mua
sém mdi tai san ¢ dinh, x4y dung méi hoic sira chita, cai tao, mé rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh nhu: Chi
phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng, hd tro va téi dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vén dau tu
xdy dung va céc chi phi khéc.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong,
tai san dugc ban giao va dua vao trang thai sdn sang st dung.

. Nguyén tic ghi nhén chi phi trd truéc

Chi phi tra trudc tai cong ty bao gdbm cac chi phi thyc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truc ciia cong ty bao gdm chi phi thu hut ddu tu khu c6ng nghiép, chi phi
dAu tu co s¢ ha tAng, cong cu dung cu xuét diing va céc khoan chi phi tra trudce khac.

Phuong phép phan b chi phi tra trude: Viée tinh va phan b6 chi phi tra trudc vao chi phi san xuét kinh doanh tirng
ky theo phuong phép dudng thing. Cin cir vao tinh chit va mic d6 ting loai chi phi ma 6 thoi gian phan b6 nhu
sau: chi phi tra truéc ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra trudc dai han phan b tir trén 12 thang dén 48
thang.

D6i v6i chi phi san nén va xdy dung ha ting Khu cong nghiép, Cong ty phan b theo thdi han ciia du 4n.

Nguyén tic ghi nhin no phéi tra

Céc khoan ng phai tra dugce ghi nhan theo nguyén gia va khong thdp hon nghia vu phai thanh toén.

Cong ty thuc hién phan loai cac khoan ng phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai tra nguoi lao dong, phai trd khac, ... ty
thudc theo tinh chit ctia giao dich phat sinh hodc quan hé gitta cong ty va d6i tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra (bao gdm
viéc dénh gi4 lai ng phai tra théa mén dinh nghia cic khodn myc tién t& c6 gbc ngoai t&) va céc yéu t khac theo nhu
cdu quan Iy ctia Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bdo céo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 cac bang chimg cho thdy mot
khoan t8n thét c6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tic than trong.

Cdc thuyét minh nay 1a bg phédn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh . Trang 15
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11.

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhén vay va no phai tra thué tai chinh

Gia trj céc khoan vay dugc ghi nhan 14 tdng sb tién di vay cta céc ngan hang, tb chiic, cong ty tai chinh va céc déi
tuong khac (khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢ phiéu wu dai c6
didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi didm nhét dinh trong twong lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng cho vay, timg khé udc vay.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cac khoan chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: 1ai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryuc tiép dén céc khoan vay
ctia doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xut, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cdc
khoan vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duoc tinh vao gia tri tai san d6
(dugc vén héa) khi c6 di didu kién quy dinh tai chuin muc ké todn sé 16 " Chi phi di vay".

Ty 18 vén héa dwgc sir dung dé xdc dinh chi phi di vay dwoc vén héa trong ky: Trudong hop phét sinh céc khoan
vbn vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung ho#c san xuat mot tai san dé dang thi sb chi phi di
vay c6 di didu kién vén héa trong m3i ky ké todn duoc x4c dinh theo ty 16 vén héa dbi véi chi phi lily ké binh quan
gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung hogc san xuét tai san d6. Ty 16 vén hoéa duoc tinh theo ty 18 14i suit binh
quén gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay duoc vén héa trong ky khong
dugc vugt qua téng sb chi phi di vay phét sinh trong ki do.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy ma Céng ty d& nhan duogc tir ngudi ban hodc da
cung cp cho ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thuc té Cong ty chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd
so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cta ky béo cdo, nhu: chi phi i tién vay; chi phi
trich trudc cho céc cong trinh...

Nguyén tic ghi nhén cdc khoédn dy phong phai tra

Du phong phai tra chi dugc ghi nhan khi théa man cic didu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai
(nghta vu phap 1y hodic nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sy kién da xay ra; Sy giam sut v& nhiing loi ich kinh t&
c6 thé xay ra dén dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghia vu ng; Va dua ra mét udc tinh dang tin cay vé gid tri cua
nghia vy ng do.

Gi4 trj dwgc ghi nhan ciia mdt khoan du phong phai tra 13 gid tri dugc udc tinh hop Iy nhét vé khodn tién s& phai
chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thuc k¥ ké toan.

Céc khoan du phong phai tra ctia Cong ty bao gdm du phong phai tra tai co cdu doanh nghiép, du phong phai tra bio
hanh san phdm, du phong bao hanh cong trinh x4y dung, du phong trg cip théi viéc theo quy dinh ctia phap luat, du
phong cho viéc sira chita, bao dudng TSCD dinh ky (theo yéu ciu k¥ thuat) va du phong phai tra déi véi hop ddng c6
riii ro 16n ma trong d6 nhiing chi phi bét budc phai tra cho cic nghia vu lién quan dén hop ddng vuot qué nhiing loi
ich kinh t& dy tinh thu dugc tir hop ddng do.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién 1a doanh thu s& dugc ghi nhén tuong ting véi phan nghta vu ma Cong ty sé& phai thuc hién
trong mot hozic nhidu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thyc hién bao gdm s tién ciia khach hang d4 tra trudc cho mot hoic nhidu ky ké toan v& cho thué tai
s&n, phi san nén; phi stt dung ha t'?mg, tién xir ly nudc thai.

Phuong phap phin bd doanh thu chua thyc hién theo nguyén tic phi hop v6i phin nghia vu ma Cong ty s& phai thuc
hién trong mot hozic nhidu ky ké toan tiép theo.

Cdc thuyét minh m‘zy la bg phédn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh . Trang 16
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16. Nguyén tic ghi nhan vdn chii sé hiru

17.

18.

Nguyén tic ghi nhén vén gop ciia chi sé hiru:

Vén gép clia chil s¢ hitu duge hinh thanh tir sé tién da gbp vdn ban ddu, gop bd sung clia céc cd dong. Vén gop cla
chti s& hitu dugc ghi nhén theo sé vén thuc té da gop bang tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia ctia ¢6 phiéu da
phat hanh khi méi thanh Iap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Thing duw yén cb phén: dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon (hogc nhé hon) gifta gia tri thuc té phat hanh va
ménh gia cd phiéu khi phét hanh cb phiéu 1in diu, phat hanh bd sung hoic ti phat hanh c6 phiéu quy.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chwa phan phéi.

Loi nhugn sau thué chua phan phdi dugc ghi nhén 12 sb loi nhuén (hoic 18) tur két quéa hoat dong kinh doanh cta
Cong ty sau khi trir (=) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ki hién hanh va cic khoan didu chinh do ap dung hdi
t6 thayvdéi chinh sach ké toén, diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu clia cac nim trudc.

Viéc phén phdi lgi nhuén dugc can ctr vao didu 18 Cong ty va thong qua Dai hoi dong c¢d dong hang nam.

Nguyén tic ghi nhan C6 phiéu quy

Céc cong cu vdn chil s¢ hitu duge Cong ty mua lai (cb phiéu qu§) dugc ghi nhan theo nguyén gi4 va trir vao von chii
s¢ hitu. Cong ty khong ghi nhan cc khoan 14i/(18) khi mua, ban, phét hanh hodc hily cdc cong cu vén chil sé hitu clia
minh. Khi tdi phéat hanh, chénh l&ch giita gié tai phat hanh va gia sd sach ctia ¢6 phiéu quy duge ghi vao khoan muc
“Thing du vén c¢d phan”.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhap khac

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mot cach
dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cﬁng cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky
theo két qua phan cdng vidc da hoan thanh vao ngay 14p Bang Can dbi ké toan ctia ky d6. Doanh thu cung cdp dich vu
dugc ghi nhan khi ddng thdi thda man tit ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin. Khi
hop dé)ng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich vu d& mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc
ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu
da cung cAp; 2. Doanh nghiép da hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu d¢; 3. Xac dinh duoc
phén cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lap bang Can d6i ké toan; 4. X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va
chi phi hoan thanh giao dich cung c4p dich vu do.

Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hop d@)ng mot cach chic chin, doanh thu s& chi duogc ghi nhén & mirc c6 thé thu
hoi duge ctia cac chi phi da duoc ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai san

Déi véi doanh thu vé viée cho thué lai dit va ha té‘mg tai Khu cong nghiép Khai Quang, Céng ty thuc hién ghi nhan
doanh thy bén trong hang rao doanh nghiép thtr cAp (gdm tién bdi thudng giai phong mit bing va san nén) mot 1an
khi ban giao mt bing theo ty 1& phi trong hang rdo va phi sir dung ha tAng ngoai hang rao dugc quy dinh trong timg
hop déng dugc ky két, phi sir dung ha ting bén ngoai hang rao dugc phan bd déu cho toan bo thoi gian thue.

Doanh thu tir phi quan ly co s& ha tAng ghi nhan trén co s dién tich dat st dung cua khach hang va don gia ghi trong
hop déng ky két gitra Cong ty va khach hang.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu ban bit dong sin

Poi voi cac cong trinh, hang muc c¢dng trinh ma Cong ty 1a chii ddu tu: doanh thu ban bit dong san dugc ghi
nhan khi déng thoi thoa man 5 diéu kign: 1. Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh
nghigp da chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu bét dong san cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép
khong con ndm gift quyén quéan 1y bit déng san nhu ngudi s& hitu bat dong san hoiic quyén kiém soat bt dong san; 3.
Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin; 4. Doanh nghiép d4 thu duoc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao
dich ban bét dong san; 5. X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong san.

Cdec thuyét minh ndy la bd phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh . » Trang 17
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18.

19.

20.

21

22,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khac (tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhin thdéa mén déng thoi 2 diéu kién ghi nhin doanh thu quy dinh tai Chuén
muec ké toan s6 14 - Doanh thu va thu nhap khac, bao gém: 1ai tién gui ngan hang dugc ghi nhén trén co so thong bdo
lai tién gui hang thing cia ngan hang, cb ture 1oi nhuén dugc chia, 131 thu duge tir hoat dong kinh doanh ching khoén
va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoin c6 kha ning khong thu hdi dugc hodc
khong chic chin thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan gia vén hiang ban

Gi4 v6n hang ban phan 4nh tri gi4 vén clia san phim hang héa, dich vy; gid thanh san xuét clia san phdm xay lap
nghiém thu trong ky. Gia vén dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hogc khi c6 kha ning tuong déi chic
chén s& phét sinh trong tuong lai khong phén biét d& chi tién hay chua. Gi4 v6n hang ban va doanh thu do né tao ra
duoc ghi nhan ddng thoi theo nguyén téc phit hop.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hozc khon 18 lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vbn, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao
dich ban ching kho4n..; Dy phong gidm gid ddu tu tai chinh, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hdi dodi va
céac khoan chi phi tai chinh khéc. ,

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyuc t& phat sinh trong ky va dugc xéc
dinh mot cach dang tin cay khi c6 ddy dii bing chiing v& cac khoan chi phi nay.

. Nguyén tac ké toan chi phi bin hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

bao gébm céc chi phi chdo hang, giGi thiéu san pham, quang céo san phdm, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san 7

pham, hang hoa (trir hoat dong x4y I4p), chi phi bao quan, déng géi, van chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gdm céc chi phi v& luong nhéan
vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phy cép,...); bao hiém x& hoi, bao hiém y té,
kinh phi cng doan, bio hiém thit nghiép ciia nhén vién quan Iy doanh nghi€p; chi phi vat liéu vin phong, céng cu
lao dong, khiu hao tai san c¢b dinh ding cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan 1ap du phong
phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tal san, chay nd...); chi phi bing tién khéc
(tip khach, hoi nghi khach hang...).

Céc khoan chi phf bén hang, chi phi quan Iy doanh nghiép d& ghi nhan khong dugc coi la chi p hi dugc trir khi tinh
thué TNDN theo quy dinh clia Luét thué nhung c6 day dt héa don, chiing tir thi khong duge ghi giam chi phi ke toan
ma chi didu chinh trong quyel toan thué TNDN @ lam tang s thué TNDN phai nop.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué
trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh.

Theo Gifly chimg nhan dau tu didu chinh sé 0622100003 ngay 18/7/2007 do Ban quan ly c4c khu cong nghiép tinh
Ha Nam cdp, Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam dugc hudng thué suit thué TNDN 1a 10% &p dung trong 15 nam
k& tir khi bit dAu hoat dong (2008 - 2022). Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam dugc midn thué TNDN trong thoi
gian 4 nam k& tir khi c6 thu nhép chju thué va giam 50% trong 9 nim tiép theo.

Céc khoan thué phai nép ngan sich nha nuéc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitta sé thué

phai ndp theo s6 sach va so liéu kiem tra quyet todn s& dugc diéu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc v&i co quan thué.

Cac loai thué khic dugc thuc hién theo cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc

Cdc thuyét minh nay & b6 phdn hgp thanh cée Bdo cdo tdi chinh . ‘ Trang 18

)

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phét sinh trong qud trinh ban san phém, hang hod, cung cz“ip dich vu, Vf/’

/Y
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngéy 01 théng 10 nim 2022 dén ngay 31 théng 3 ndm 2023 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

23.

24.

Nguyén tic ghi nhén lii trén cb phiéu

L4i co ban trén cb phiéu dugc tinh bang cach 14y loi nhusn hozic 16 phan b cho ¢ dong s¢ hitu ¢d phiéu phé thong
clia Cong ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phuc loi duoc trich 14p trong ki chia cho sb lugng binh quan gia
quyén ctia s6 ¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong k.

Lai suy giam trén ¢ phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuén hozc 15 sau thué phan bd cho cb déng s hitu c¢b phiéu

phd thong cila Cong ty (sau khi da didu chinh cho cf tirc ciia c6 phiéu uu dai c6 quyén chuyén déi) cho sb lucmg binh

quan gia quyén ciia s6 ¢d phleu phd théng dang Iuu hanh trong ky va sb lucmg binh quan gia quyén ctia cd phleu phd
hong s& duogc phat hanh trong trudng hop tit ca cic ¢d phiéu phd thong tiém ning cé tic dong suy giam déu duogc
chuyén thanh c6 phiéu phé théng.

Cong cy tai chinh: . J
Ghi nhan ban dau:

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phan loai
mdt cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo
gid tri hop 1y thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitt
dén ngay ddo han va tai san tai chinh sin sing d& ban. Cong ty quyét dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi
didm ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo nguyén gid cong vai chi phi giao dich truc tiép co
lién quan.

Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tidn va cac khoan tién giri ngin han, cac khoan phai thu khach hang, pha1 % g}

phai thu vé cho vay, phai thu khac va céc khoan du tu tai chinh. i i
No phdi tra tai chinh \'k PH
S o A . L s . . a1 <
No phai tra tai chinh theo pham vi cua Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, duoc \,\-/f\//{
X

phén loai mot cach pht hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phén loai
cac khodn ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong v6i cac chi phi giao dich truc tiép c6 lign
quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, céc khoan phai tra khac, ng va vay va chi
phi phai tra.

Gia trj sau ghi nhéan lin dau

Hién tai khong c6 y&u cau xdc dinh lai gia trj ctia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

B trir cdc c¢Ong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trlr va gid tri thuan s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi cé quyén hop phép thi hanh viéc bu trir cac gia tri dd dugc ghi nhén nay va c¢6 y dinh bl trir
trén co s¢ thudn, hodc thu dugc cic tai san va thanh todn ng phai tra ddng thoi.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thénh cde Bdo cdo tdi chinh . Trang 19



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

MAu s§ B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thdng 3 nam 2023

Don vi tinh: Dc‘;ng Viét Nam

25. Céc bén lién quan

26.

27,

Céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c6 quyén
kiém sodt hogc chiu sy kiém soat ctia Cong ty. Céc bén lién két, cdc c4 nhan nao truc tiép hodc gidn tiép nim giir
quyén biéu quyét va ¢ anh hudng déng ké ddi véi Cong ty, nhiing chirc trach quan ly chi cht nhu Ban Téng Gidm
ddc, Hoi ddng Quan tri, nhiing thanh vién than c4n trong gia dinh ciia nhiing ¢4 nhan hodc cic bén lién két hodc
nhitng cong ty lién két voi ca nhan nay cling duoc coi 1a cac bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gitta
céc bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé dugc chi y chir khong phai 13 hinh thirc phéap ly.

Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phin

B phén kinh doanh bao gém bé phén theo linh vuc kinh doanh va bg phén theo khu vure dia ly.

B¢ phan theo linh vuc kiﬁh doanh & m6t bd phan c6 thé phan biét dugce ctia Cong ty tham gia vao qua trinh sdn xudt
hodc cung cép san phém, dich vu riéng 1é, mdt nhdm céc san phfirn hodc céc dich vu cé lién quan ma bd phén nay co
rlii ro va loi ich kinh t& khéc véi cac bo phan kinh doanh khic.

B0 phén theo khu vuc dia ly 1a mét b phan co6 thé phén biét dugc ctia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cAp san phém, dich vy trong pham vi mot méi trudng kinh t& cu thé ma bo phan nay c6 i ro va loi ich kinh té
khac véi cac bo phan kinh doanh trong cic mdi trudng kinh té khac.

Cong ty trinh biy Bao c4o bd phén trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat theo khu vuc dia 1y.

Ciac nguyén tic va phuwong phap ké toan khac

Céc loai thué, phi khéc thyc hig¢n theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ctia Nha nudc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN GIUA
NIEN DO .

Don vi: B(f;ng.

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 31/03/2023 - 01/10/2022

Tiéh _ 8.742.018.636 3.336.277.900

Tién mat 378.950.531 101.668.364

Tién gui ngén hang khong ky han 8.363.068.105 3.234.609.536

Cac khoén tuwong duong tién 201.500.000 12.220.000.000

Tién giri ¢6 ky han khong qua 3 thang (*) 150.000.000 220.000.000

Chimg chi tién gui (**) 51.500.000 12.000.000.000

Cong

8.943.518.636

15.556.277.900

(*) Khoan tién giri tiét kiém tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phdn K§ Thuong Viét Nam c6 ky han 1 thang, 14i suét

5,8%/nam, ngay dédo han 12/04/2023

(**) Pay 1a khoan chimg chi tién giri tai Ngan hang Quén doi tir ngay 30/03/2023, k)‘/'han 5 ngay, lai sudt 3,5%/nam.

Céc thuyét minh nay 1o bd phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh .

Trang 20
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Mbiu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2022 dén ngay 31 thing 3 nam 2023 Bon vi tinh: Pong Viét Nam
3. Phai thu ciia khdch hang 31/03/2023 01/10/2022
Gia tri Du phong Gia tri Du phong ’(

a. N gz“in han

Cong ty C6 phan vat lidu
thong minh Ha Nam

Céng ty C phan Cong
nghiép Pong Béc A

Cong ty TNHH Xuét nhap
khau Thuong mai Bao An
Ha Nam

Cong ty TNHH BHFlex
Vina

Cong ty TNHH Partron
Vina

Coéng ty TNHH Haesung
Vina

Céng ty TNHH MTV
Thién My Vinh Phuc
Céng ty Cb phan Cao su
Sao Vang

Coéng ty TNHH JY
Plasteel Vina

Cong ty C6 phan Dugc
phim Hoa Viét

Cong ty C6 phian Nam
Vang Ha Nam

Céc dbi tuong khac
Cong

36.243.659.355 (19.250.000)

18.564.947.424 -

7.154.035.666 -

2.841.185.830 -

1.148.983.595 -

14.027.718.515 (19.250.000) ||

9.276.832.937 -

1.816.011.229 %

205.317.500 - 229.593.500 -

60.042.400 - 79.006.400 -
450.102.413 - 344.476.800
1.375.317.458 - -
- - 115.416.576

- - 150.062.527 -

- - 77.998.464 -

4.443.727.069 (19.250.000) 1.938.320.082 (19.250.000)

36.243.659.355 (19.250.000) 14.027.718.515 (19.250.000)

Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh .

Trang 24



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir ngéy 01 théng 10 ndm 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 ' Don vi tinh: Déng Viét Nam

Céng ty CO phin Piu tu
va Xéy dung sb 18 (**)
Cong

2

73.200.000.000

73.200.000.000

4. Tra truéc cho nguoi ban 31/03/2023 01/10/2022
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngén han 3.733.221.872 - 3.532.128.429 -
Céng ty TNHH dau tu
thuong mai va du lich
Québc té Hoa Binh 460.000.000 - - -
Cong ty CP Phét trién Xay
dung d6 thi Vinh Phc 972.550.000 - 972.550.000 -
Trung tdm bdo vé mdi
truong va thuy dong luc 195.000.000 - 465.600.000,0 -
Céng ty CP Tu véAn Tai
nguyén va moi trudng
Nam Hai 416.679.200 - 416.679.200 -
Trung tdm quy hoach d6
thi va ndng thén 345.000.000 - 345.000.000 -
Coéng ty TNHH Dich vu
thuong mai Phong chay
chita chdy Hoang Phat 574.559.700 - 574.559.700 5
Céc dbi tuong khéc 769.432.972 - 757,739,529 -
Cong 3.733.221.872 - 3.532.128.429 -
5. Phai thu vé cho vay 31/03/2023 01/10/2022
Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
a. Dai han 73.200.000.000 - 73.200.000.000 =

73.200.000.000

73.200.000.000

b. Phai thu v& cho vay la cac bén lién quan

Céng ty CO phan Pau tu
va X4y dung sé 18 (**)
Cong

73.200.000.000

73.200.000.000

73.200.000.000

73.200.000.000

(*) Khoan phai thu vé cho vay Cong ty C5 phan Diu tu va Xay dung s 18 vay theo Hop ddng s6 01/HPVV/VPID-
L18 ngay 15/12/2019 gitta Cong ty C5 phan Phét trién Ha tAng Vinh Phiic va Cong ty Cé phdn Pau tu va Xay dung
s6 18. S6 tién cho vay theo hop déng 1a 120.000.000.000 ddng, du ng cho vay dén 31/3/2023 1a 73.200.000.000

ddng. Thoi han vay tir 03 - 05 nam ddi v6i m3i khoan vay theo timg khé udc nhan ng. Lai sudt cho vay cia cac khé

udc nhén no trong 2 ndm d4u 14 10,5%/ndm. Tir ndm tha 03 trd di, 15i sudt ctia mdi khoan vay s€ béng 141 suét binh

quan huy dong tién giri 12 thang clia ba ngan hang 16n (MBBank, Techcombank va VPB) cong bién do 3,5%/nam

nhung trong moi trudng hop 1ai suat ctia mi khoan vay khong thip hon 10,5%/nam.

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh céc Béo cdo tai chinh .

Trang 25

2\

(

C
AT
VI
//\/}

(@]

N/



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir ngéry 01 thang 10 nam 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 Bon vi tinh: Péng Viét Nam
6. Phai thu khac 31/03/2023 01/10/2022 ,
Gi4 tri Du phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han ’)ﬁ;
AL
Tam Ung nhan vién 473.354.786 - 35.340.000 - Do
Lai du thu tién giri ngin g
hang 8.293.854.286 - 5.697.585.899 -
Cam cb, ky qu¥, ky cuoc - - 220.752.000 -
Céc dbi twong khac 19.120.503 - 24.214.631 -
Cong 8.786.329.575 - 5.977.892.530 -
b. Dai han

Tién thué dit dugc gidm
trir - KCN Khai Quang

mé rong (*) 5.860.276.672 - 6.597.182.822 -
Tién tam tng dén bi giai
phéng mit bang 460.244.183.851 - 387.488.793.026 -

Tién dén bii gidi phdng
mdt bc%ng dw dn ddu tw
xdy dung va kinh doanh

két cdu ha ting ky thudt =
KCN Séng L6 11 (**) 457.074.190.430 - 386.318.799.605,0 : 25
Cdc d6i twong khdc (***) 3.169.993.421 - 1.169.993.421 - G
Ldi dy thu Cong ty Cb ’H
phin Pau tu va Xay dung ENE
s6 18 1.895.178.081 - 5.748.706.847 - AP
Chi phi GPMB khu céng TS
nghiép Chau Son (****) 5.302.641.008 - 11.847.696.189 -

Tién thué dit dugc giam
trr -KCN Chau Son m&
rOng (F****) 76.203.785.174 - 76.203.785.174 -
Cong 549.506.064.786 - 487.886.164.058 -

c¢. Phai thu khac 14 cac bén lién quan
Congty CH phefm Dau tu
va X&y dung so 18

Cong 1.895.178.081 - 5.748.706.847 -

1.895.178.081 - 5.748.706.847 -

(*) Chi phi bdi thuong Giai phéng mat bing céng trinh md rdng khu céng nghiép Khai Quang dugc Céng ty Gng
truge dé bdi thuong va hd tro vé dat. S6 tién nay s& dugc trir dan vao tién thué dat phai nép Nha nude ké tir khi Cong
ty bit dau phét sinh nghfa vu ndp tién thué dét, muc trir khéng vuot qué sb tién da Gng trudc

(**) Khodn tién d&n bu, bdi thudng cho cdc ho dén theo cic phuong 4n duogc phé duyét s6 QD 1178/QD-UBND
ngay 08/9/2022, sb 1237/QD-UBND ngay 22/9/2022, s§ 1320/QD-UBND ngay 30/9/2022, s 1398/QD-UBND ngay
21/10/2022, s6 1496/QD-UBND ngay 03/11/2022, s6 1598/QD-UBND ngay 10/11/2022, sb 1639/QD-UBND ngay
21/11/2022, s6 1731/QD-UBND ngay 30/11/2022, s6 1912/QD-UBND ngay 22/12/2022, s 2011/QD-UBND ngay
30/12/2022, s6 2061/QD-UBND ngay 30/12/2022, sé 382/QD-UBND ngay 6/3/2023 ctia UBND huyén Song Lo dé
thuc hién du 4n: Pau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tﬁng k¢ thuat KCN Song L6 11, huyén S6ng L6.

(***) Khoan tién dén bu, bdi thudng cho céc ho dan trong d6 s6 tién da tam tra truéc cho cc 16 dit méi dang trién
khai thuc hién khi chua c6 phuong 4n bdi thudng cua Uy ban Nhén dan huyén Binh Xuyén tinh Vinh Phuc thuc hién
du 4n Pau tu xay dung va kinh doanh co s ha ting k§ thust KCN Khai Quang, tinh Vinh Phuc.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh . Trang 26



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 Don vi tinh: Déng Viét Nam

6. Phai thu khac (tiép theo)
(****) Chi phi gii phéng mat bang Khu cong nghiép Chau Son dugc Cong ty tmg trudc dé& bdi thuong va hd trg vé
dat. S6 tign nay s& dugc trir dan vao tién thué dit phai nop Nha nude ké tir khi Cong ty bit ddu phat sinh nghia vu
ndp tién thué dit tir ngdy 01/10/2018, mic trir khéng vuot qué s tidn tng truéc theo Cong van sé 807/UBND-
DN&XTDT ngay 25/06/2007 ctia Uy ban Nhan dén tinh Ha Nam. Gia trj kinh phi KPMB dugc di trir véi tién thus
dat theo Cong vin s6 1665/BQL KCN-QLDT ngay 28/12/2018 ciia Ban quéan Iy cac KCN- UBND tinh Hi Nam va
Céng vin sé 25/CV-TCKH ngay 24/01/2019 ctia Phong Tai chinh K& hoach- UBND TP Phii Ly v& viéc x4c nhan bdi
thuong GPMB dé trir tién thué d¢at KCN Chau Son.
- Gi4 tr kinh phi GPMB s& dugc thu hdi dén ctia céc khach hang thué co s ha ting trong KCN, con lai ghi nhén chi
phi san xuét kinh doanh trong ky tuong ting dién tich d4t chua cho thué.
(*¥****) Chi phi ’gié‘i phéng mit bang Khu Céng nghiép Chau Son mé rong dugc Cong ty ung trudc dé bdi thudng va
hd trg vé dat. 8 tién ndy s& duovc trir dan vao tién thué dit phai nop Nha nudc ké tir khi Cong ty bét dau phét sinh
nghia vy ndp tién thué dat, muc trir khong vuot qué s6 tién dd Ung trude theo cdc quyét dinh cia UBND Thanh pho
Phu Ly. Gia tri trén d6i chiéu theo Quyét dinh 5956/QD-UBND ngay 05/12/2019 ctia UBND Tp.Pht Ly vé viéc phé
duyét quyét quyét toan von dau tu kir}h phi bdi thudng, hd tro GPMB du 4n X4y dung va kinh doanh két cdu ha ting
KCN Chau Son m& rgng ta}i P.L& Hong Phong, :Tp.thl Ly va Q}lyé dinh s 5362/QD-UBND ngay 17/8/2020 cua
UBND huyén Kirr‘l Bang v€ viéc phé duyét quyét todn chi phi bdi thuong GPMB du 4n Pau tu xdy dung va kinh
doanh ket cau ha tang KCN Chau Son m¢& rong (vi tri 1) tai xd Thanh Son, huyén Kim Bang, Ha Nam.

7. Hang ton kho 31/03/2023 01/10/2022
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong '
Nguyén ligu, vat liéu 121.282.835 - 91.338.059 -
Cong cy, dung cu 46.580.998 - 76.408.961 - 1k
Chi phi SX, KD d¢ dang 0 - 8.455.186.906 -
Thanh phdm (*) 26.640.330.125 - 28.680.891.746 - 2
Cong 26.808.193.958 - 37.303.825.672 -t

- Gia tri hang tdn kho r dong, kém, mit phim chit khong c6 kha ning tiéu thy tai thoi diém cubi ky: khong cé.
- Gid tri hang tdn kho diing d& thé chip, cAm cb bao dam cac khoan no phai tra tai thdi diém cubi nim: khéng co.

(*) L& gia tri san nén, gii phéng mit bang ciia phin dién tich d4t d& hoan thanh chd dé ban trong Khu Céng nghiép,
gid tri ha tAng twong ting v&i phin dién tich ¢4t chua ban duoc dang chd dé phan bd vao gia thanh,

8. Chi phi tra truée 31/03/2023 01/10/2022
a. Chi phi tra truéc ngz"m han
Phi bao hiém chd phan bd 104.690.925 33.228.780
Phi bao lanh vay vén 279.661.155 30.829.997
Cong cu dung cy xuét diing va chi phi khac 215.437.051 22.103.521
Chi phi tra truéc ngén han khéc 13.492.305 -
Cong 613.281.436 86.162.298

b. Chi phi tra truéc dai han

Cong cu dung cu xuat dung, stra chita dai han

1.958.102.932

2.571.602.665

Chi phi thu hit ddu tu khu c6ng nghiép 8.850.939.049 9.000.954.973

Chi phi san nén, GPMB chd phan bd 78.526.768.941 61.807.479.081

Chi phi du tu ha tAng chd phén bd 61.174.389.342 56.948.393.527

Chi phi tu vén chd phan b 4.860.649.229 4.760.378.421

Chi phi tra truéc dai han khac 2.494.982.751 1.874.741.216

Cong 157.865.832.244 136.963.549.883
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh . Trang 27



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 Don vi tinh: Déng Viét Nam

9. Tai san dé dang dai han 31/03/2023 01/10/2022

X4y dung co ban dé dang
Chi phi xay dung

Gia tri

Du phong

GiA tri

Du phong

55.991.826.902
53.701.607.875

136.071.836.039
133.781.617.012

L6CN 17 793.676.077 - 383.676.077
L6 CN 18 54.308.050 - 54.308.050
Pdu tw xdy dung nha

xudng viea va nhé tai 344.439.636 - 344.439.636
KCN Khai Quang

Dy dn BDTXD va kinh

doanh két cdu ha tang ky 9.691.566.100 5 8.506.510.899
thudgt KCN Séng L6 11

Khu céng nghiép Chdu
Son - M6 rong 1

6.301.829.940

Xdy dyng nha xuong cho 42.547.079.291 - 67.977.089.289

thué

Céng trinh module 1 - XM - - 43.547.477.855

Cdi tao, ndng cdp HT

dwong ong thodt mrée - - 4.047.476.362
thdi KCN Khai Quang A\
Cdc cbng trinh khdc 270.538.721 - 2.618.808.904 :

Pén bu GPMB

Dén Bit GPMB Khai
Quang

Dén bit CPMB Qudt Lutu

Cong

2.290.219.027

801.017.238

1.489.201.789

2.290.219.027

801.017.238

1.489.201.789

55.991.826.902

136.071.836.039

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thémh cée Bdo cdo tai chinh .

Trang 28



67 Suvif

Yuyo 101 0p2 ovg 2p2 yuvyy doy upyd 6q ] dpu yuru Jadnyy 25

8uQp 0L£0€£'806°9 Bunp Ns uQo ugA Junyu Jey OkY NEY gP £ 19N YuIY nOy yuip o ues 1e} e1S ugAn3N -
"3ugp () :AeA UBOYY 080 0Bq WEp 99 wieo ‘deyo oyl 9p Sunp Ep yuly noy yuip 9o ues re) BND 18] UQO in BIo) -

"8uQp () :AeA UOL] 070 Orq WEp 9o wgd ‘deyo oy op Sunp EP YuIy nOY YUIp 99 LS 1g) BNO [E] UQO i BID) -

0STEIT°069°9C1T 19€°78€°00T 81709918 0ZL°€LE096°9 9Z1'9L1°195° €€ $79°079°988°S8 Ay 1900 np 03
S9S°TITTIS IL - LEV'T8Y'SS 095°81S°€06°S S90°ZTYILT € €05°68L°€L9°79 451 ngp np 9§
18] uod ixy v1o
VST 6ES CIS €9 SLT8LIVO1 SY6 180°6L1 80L°6VTLEY6 €65 9ECSY6L €ELTOLLYL S £ 1910 1p 93
01S"SIL 9T L 99£°02L°E 78E°EL06] £8P THE 89/ £S6°CSE6I9T 9Z£961°910°S &y Suo.y ovy npyy
PPL 078°98€ 9S 606°L56°001 £95°800°091 STTL06'890°6 0v9°056'STE9 LOV 966 0EL 0V A5 ngp np 9§
9 An| uQu oey ix} vin
$0S TSL'€0S 061 9€9°090°S0€ €9€°TYL 09T 8TV €79 L6L 91 61L°T1590S 1Y 8GEEISEEY €T A 1910 np 9§
€S0°VE6'S9°9S - = = $09°906°STH 8T SFF 1206228 (+) yupy upoy gOAX 11 NG
TYI'S8L6V9°S LZL°T01F0T £9€°ISTTH §£9°L61°6T8°T 601" EET8LSE - &y Suo.y vnpy
60€°€€0"661°8TI 606'LS6°001 000'16+°81C S8L STV TLE Y] S0L'TLETOS6 016°SSL Y0¥ €01 A ngp np 9§
®I3 ugAngN
. ow ut A b ¥ 7
Sugo Sug BYY] yuiy nny 4] ugn 18] UBA iq 391 sow g1y 11} UIDY JEA —

quip 9o ugstgy, 1o Sunpiq Iyl udn Suonyg ‘810 BYUN

qury nay yuip 92 ugs 1g L, *01

WDN 1914 SUQF “Yul] id UOF

Nd - 60 g 95 ngIA

€20z wpu ¢ 3upyy [ ¢ Ap3u ugp 77 wipu () Supyl [() 3u 111 ubop wi3 oy7)

LYHN dOH HNIHD IVL OYD OVd HNIIA LIANHL NVd
DNHJ HNIA ONV.L VH NIRLL LYHd NVHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 thdang 10 nam 2022 dén ngay 31 thdang 3 ndm 2023

MAiu sé B 09 - DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

11. B4t dong san dau tu

Khoan muc

Nha cira, vat kién
tric

Tong cdng

Nguyén gia
S4 du diu nam
Pdu tw XDCB hodn thanh

S6 du cudi ndm

13.797.221.409
13.797.221.409

13.797.221.409
13.797.221.409

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du diu nim
Khdu hao trong nim

S6 du cubi ndm

134.670.102
134.670.102

134.670.102
134.670.102

Gia tri con lai
S6 du diu nim

'S6 du cudi nim

13.662.551.307

13.662.551.307

Cdc thuyét minh nay 1o b phdn hop thomh cde Bdo cdo tai chinh .
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thdang 10 nam 2022 dén ngay 31 thdng 3 nim 2023 Pon vi tinh: Déng Viét Nam

a. Phai nop
Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap doanh

12. Phai tra nguoi ban 31/03/2023 01/10/2022
Gi tri S0 c¢6 kha nfmg Gi4 tri So c6 kha nﬁang
’ tra no : tra ny
a. Ngin han 711.778.306 711.778.306 4.811.784.305 4.811.784.305
Cao Thi Phugng - - 638.900.340 638.900.340
Coéng ty TNHH
KOASTAL ECO - - 2.324.802.791 2.324.802.791
INDUSTRIES
Coéng ty CP Coéng nghé
Yoshiken Vigt Nam 84.068.485 84.068.485 293.085.550 293.085.550
Céng ty Pién lyc Vinh
Phtic- Chi nhénh Téng 98.609.956 98.609.956 - -
Cong ty Pién luc mién Béc
Céc dbi tugng khac 529.099.865 529.099.865 1.554.995.624 1.554.995.624
Cong 711.778.306 711.778.306 4.811.784.305 4.811.784.305
13. Ngudi mua tra tién truéce 31/03/2023 01/10/2022

S6 c6 kha ning

S5 ¢6 kha niing

Gi4 trj ! Gid tri 5
’ tra no : tra no
a. Ngin han
Cling G TN Diacay Vit - - 12.218.904.586 12.218.904.586
Nam
Cong . - 12.218.904.586 12.218.904.586
Eow o 2 5 s £ tae A e S6 da thuc
, Thué va cic khodn phii 01/10/2022  O° Phainop ting nop/KhAu trir 31/03/2023
ndp nha nudc trong ky ’ trong ki

3.965.716.115
3.925.223.629

6.350.127.743
12.833.756.244

4.425.075.727
6.717.033.665

5.890.768.131
10.041.946.208

Thué thu nhap cé nhan 123.719.812 2.374.871.161 2.327.218.537 171.372.436
Thué nha dat va tién thué

) 5 28.049.639.382 28.049.639.382 .
dat
Thusmbin/Ta, ths ot phi ; 12.000.000 12.000.000 ;
ndng nghiép
Céc khoan phi, I€ phi va
céic khoin phai nop khéc - 7.100.000 - 7.100.000
Cong 8.014.659.556 49.627.494.530 41.530.967.311 16.111.186.775

Cdc thuyét minh nay 1o bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh .

Trang 31



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 théng 10 ném 2022 dén ngay 31 théng 3 nédm 2023

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

15. Chi phi phéi tra

16.

17.

Cdc thuyét minh nay 1a bd phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh .

a. Ngéin han
Du chi [4i vay

Chi phi san nén, dau tu ha té‘mg KCN Chéu Son cii

Chi phi san nén va x4y dung ha ting khu cong nghiép Chau Son mé

rong
Chi phi phai tra khac
Cong

Doanh thu chua thuyc hién

a. Ngin han

Tién thu trudc cho nhidu ndm tir cho thué ha tAng
Cong

b. Dai han

Tién thu truéc cho nhidu nam tir cho thué ha ting

Cong

Phai tra khac
a. Ngin han

Kinh phi céng doan

Tién d4t coc thué dat (*)
bt coc thi cong (**)

Phai tra phai ndp khac
UBND tinh Vinh Phuc (**%*)
Céng ty TNHH BHFlex Vina

Téng Cong ty Pién lyc Mién béc - Ban Quan Iy Dy dn ludi dién

Cdc doi twong khdc
Cong

31/03/2023 01/10/2022
79.686.434.954 63.185.655.343
151.191.150 95.608.938
74.102.007 62.124.254

79.411.563.378

62.885.172.151

49.578.419 142.750.000
79.686.434.954 63.185.655.343
31/03/2023 01/10/2022 tﬂ
29.998.706.021 26.118.647.462
29.998.706.021 26.118.647.462
AN
772.409.276.876 719277326781 ¢
772.409.276.876  719.277.326.781
TG
31/03/2023 01/10/2022 JC/
13.754.142 48.420.056
14.535.086.468 16.497.250.000
556.000.000 450.000.000
1.362.337.499 1.461.216.852
414.640.008 414.640.008
10.000.000 10.000.000
26.752.000 26.752.000
910.945.491 1.009.824.844
16.467.178.109 18.456.886.908

(*) Khoan tién dit coc ctia khach hang dé thuc hién hop déng thué dit, chiém 10 - 20% gid tri hop ddng thué dat tuy
thudc vao bién ban théa thuén gitta 2 bén. Sau khi ban giao dét thug, khoan tién nay s& dugc trir vao 1an thanh toan
dau tién theo hop ddng thué lai Quyén str dung dét gén véi co s& ha tang ky két gitra hai bén.

(**) Khoan dt coc thi cong ciia cac don vi thdu xay dung.

(***) Tién san 14p mit bing Céng ty C8 phin Phat trién ha tAng Vinh Phic thu cdc Cong ty trong dy 4n va tré cho
UBND tinh Vinh Phic, téng s6 phai thu hdi 1 11.352.569.000 ddng. Cong ty d thu va chuyén cho UBND tinh Vinh
Phic s6 tién 10.937.928.992 ddng, con lai 414.640.008 ddng phai thu va trd cho UBND tinh Vinh Phiic.

Trang 32
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 théng 10 ndm 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023

MAu s B 09 - DN

Don vi tinh: Bo"‘ng Viét Nam

19. Von chii s& hitu (tiép theo)

b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hiru

31/03/2023 01/10/2022
VND Ty 18 VND Ty1é /-
Ong Hoang Pinh Thing 38.830.200.000 12,83% 32.358.500.000 12,83% ,’;?
America LLC 54.515.080.000 18,01% 45.429.240.000 18,01% | 5|
Ong Trinh Viét Diing 23.938.650.000 7,91% 19.948.880.000 791% \°.
Ba Ta Pham Bich Thuy 13.595.430.000 4,49% 11.329.530.000 4,49%
Ong Vin Phung Ha 15.480.000.000 5,10% 12.876.000.000 5,10%
Céc ¢b dong khac 156.373.400.000 51,66% 130.336.910.000 51,66%
Céng 302.732.760.000 100% 252.279.060.000 100% |
c. Cac giao dich vé von véi cac chii sé hiru
va phén phéi cb tirc, chia lgi nhuén Ky nay Ky truée
Vén gbp ctia chi s hitu 302.732.760.000 252.279.060.000
Vén gép ddu ndm 252.279.060.000 210.234.500.000 5.
Vén gop ting trong ndam 50.453.700.000 42.044.560.000 T
Vén gop giam trong ném = = )(;
Vén gop cudi ném 302.732.760.000 252.279.060.000 3\
| P

Co tuc, loi nhuén da chia

(63.067.653.000)

(73.579.735.000)

d. C6 phiéu 31/03/2023 01/10/2022
C6 phiéu C6 phiéu

S4 lugng cd phiéu ding ky phat hanh 30.273.276 25.227.906
S8 lugng b phidu da ban ra cong ching 30.273.276 25.227.906
C6 phiéu phé thong 30.273.276 25.227.906

Sé lugng ¢ phiéu dugc mua lai - -
C6 phiéu phé thong - -

S lugng c¢b phidu dang luu hanh 30.273.276 25.227.906
C6 phiéu phé thong 30.273.276 25.227.906

Ménh gid c6 phiéu dang luu himh: VND/c6 phiéu. 10.000 10.000
e. Cac quy ciia doanh nghiép 31/03/2023 01/10/2022
Quy dau tu phat trién 55.652.705.930 55.660.050.733
Cong 55.652.705.930 55.660.050.733

* Muc dich trich ldp va sir dung cdc quy clia doanh nghiép

Quy ddu tu phdt trién duge trich Idp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va duoc sir dung vao viéc ddu tw
m& réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc ddu tw chiéu sdu ciia doanh nghiép.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh .
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thdng 10 nim 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 Domn vi tinh: Dong Viét Nam

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu

Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022

a. Doanh thu
Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu sir dung, quan Iy ha tdng, xir Iy medc théi
Cong

2. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cfip dich vu

Doanh thu thuin cung cép dich vu

Doanh thu sir dung, quan Iy ha ting va xit [y mede théi

114.528.448.171

53.893.779.340

114.528.448.171

53.893.779.340

Tir ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

114.528.448.171

53.893.779.340

AD
M

Cong 114.528.448.171 53.893.779.340
AN
4 0
3. Gia von hang ban \<
Tirngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021 '
dén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022 i/:‘\lN
|
Gié vbn ctia dich vu da cung cap 59.436.758.389 17.752.221.091 J(z/
Cong 59.436.758.389 17.752.221.091 S
//

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tién gui, tién cho vay
Co thc, loi nhuin duoc chia

Cé tie, lpi nhudn dwoc chia tir Céng ty C6 phdn Thiiy dién Trung Thu

C6 tike, loi nhudn dwgc chia tir Cong ty ¢é phan Pdu tw va Xdy dung

56 18

Li ban cd phiéu

L&i danh gia chénh l&ch ty gid cubi ky
Cong

S. Chi phi tai chinh

Tur ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

15.805.410.191
6.887.278.615
4.134.166.615

2.753.112.000
226.882.892

15.071.641.192

48.023.332.321
23.622

22.919.571.698

63.094.997.135

Tir ngay 01/10/2022

Tur ngay 01/10/2021

dén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022
L4i tién vay 630.336.543 368.330.504
Du phong giam gid cac khoan dau tu - 340.543.269

Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tu

(270.104.989)

(88.067.885)

L6 chénh l&ch ty gia cudi ky 341.829 -
Chi phi tai chinh khac 20.012.516 30.695.184
Cong 380.585.899 651.501.072

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo téi chinh |
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thing 3 niim 2023 Do vi tinh: Péng Viét Nam

6. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép
Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022

a. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

b. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan 1y

Chi phi vét liéu quan ly
Chi phi @3 dung van phong

Chi phi khéu hao TSCPH

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac
Cong

. Thu nhép khac

Thu nhép tir cho thué vin phong, kho bai, tram phat séng
L&i chdm thanh todn

Phi thyc hién chuyén nhuong 16 d4t chuyén giao

Thu nhép khéc

Cong

. Chi phi khdc

Thanh ly tai san ¢b dinh
Phat vi pham hanh chinh
Chi phf khac

Cong

. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Cdc thuyét minh nay a bg phdn hop thémh cdc Bdo cdo 13i chinh .

465.503.780 305.862.895
465.503.780 305.862.895
5.978.604.810 5.237.253.850
336.117.232 221.305.879
322.383.296 403.008.439
769.770.663 937.777.152
33.841.170 71.198.656
1.106.026.292 736.383.981
511.784.964 1.502.617.468
9.058.528.427 9.109.545.425

Tir ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

T ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

488.454.543 436.909.077
- 6.751.890
101.530.000 )
: 7.272.728
589.984.543 450.933.695

Tir ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

- 473.665.654
90.000.000 476.364.826
32.760 -
90.032.760 950.030.480

Tir ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

1.357.379.296
9.034.085.314
7.504.362.828
41.828.923.197
780.853.055

1.058.659.644
7.724.919.091
5.7277.483.246
11.040.756.230
1.922.428.917

60.505.603.690

27.474.247.128
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2023

MAiu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nim hién hanh
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

11. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
- Chi phi Thué TNDN hoan lai phét sinh tir khoan chénh 1&ch tam thoi
phai chiu thué lién quan dén s6 tién thué d4t ma Cong ty me cho Cong
ty con thué
- Chi phi Thué TNDN hofn lai phat sinh tir viéc hoan nhap tai sin
thué thu nhap hodn lai lién quan dén gi4 trj thi cong ctia Cong ty con
thuc hién cho Cong ty me va gifia cic cong ty con vdi nhau
- Chi phi thué TNDN ho#n lai phat sinh do trich du phong dau tu vao
cong ty con
- Chi phi Thué TNDN ho#n lai phat sinh tir khoan chénh léch tam thoi
phai chiu thué lién quan dén chi phi 14 vay Cong ty me cho Cong ty
con vay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

12. Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghigp
Cic khoan diéu chinh gidm
Trich quy khen thuong, philc loi
Loi nhuan hoiic 15 phan bé cho cb dong s& hiru ¢b phiéu phd théng
C5 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky
Léi co ban trén ¢b phiéu

S6 ¢b phiéu dau nim

C8 phiéu phé théng

Cé phiéu quy

S6 ¢b phiéu luu hanh ting trong ndm

Bdn c6 phiéu quy

Phadt hamh cd phiéu trd cé tirc 20% tai 31/3/2023
S6 ngay tang c¢d phiéu luu hanh trong ndm

Bdn ¢ phiéu quy

Phat himh c6 phiéu tra cé ticc 20% tai 31/3/2023
S6 ¢b phiéu luu hanh binh quin

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh .

Tir ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

Tur ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

12.741.946.207

16.440.051.210

12.741.946.207

16.440.051.210

Tir ngay 01/10/2022
dén ngay 31/3/2023

Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2022

16.459.608 16.459.608
(124.891.714) 12.244.625
38.128.192 168.291.905
6.020.512 76.259
(64.283.402) 197.072.397

Tir 01/10/2022
dén 31/03/2023

Tir 01/10/2021
dén 31/03/2022

58.764.172.857

58.764.172.857

75.134.201.295

75.134.201.295

21.051.172 21.046.509

2.791 3.570

Tir 01/10/2022 Tir 01/10/2021

dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

21.023.450 21.023.307

21.023.450 21.023.450

) (143)

5.045.370 4.204.599

" 143

5.045.370 4.204.456

- 128

i 1

21.051.172 21.046.509
Trang 39
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2022 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2023 Don vi tinh: Péng Viét Nam

13.

13.1

Muc tiéu va chinh sach quan Iy rii ro tai chinh

Céc rui ro chinh tlr cong cu tai chinh bao gém rui ro thi truong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam ddc xem xét va 4p dung céc chinh sach quan ly cho nhfing rti ro néi trén nhu sau:

Riiro thitruong

RUi ro thi trudng 14 rii ro ma gid trj hop ly ctia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay di ctia gi4 thi truong. Rui ro thi trudng cé ba loai riii ro: rui ro 14i suét, rii ro tién t& va rai ro v& gia
khéc, ching han nhu rti ro v& gi4 c¢d phan. Cong cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudng bao gdm céc khoan
vay Vi no, tién giri, cac khoan dau tu s&n sang dé ban.

Céc phén tich ¢ nhay nhu dugc trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 3
ndm 2023 va ngay 30 thang 09 ndm 2022.

Céc phan tich d6 nhay ndy di dugc lap trén co s& gia tri cdc khoan ng thudn, ty 18 gifta c4c khoan no c6 14i sudt cb
dinh va c4c khoan ng c6 13i sudt tha ndi va ty 1¢ twong quan gitra cic cong cu tai chinh c6 gbc ngoai t8 14 khong thay
di.

Khi tinh toan cé,c p}}én tich ¢ nhay, Ban Téng Giam ddc gia dinh ring d6 nhay ctia céc cong cu ng sin sang dé ban
trén bang can d6i ké todn va céc khoan myc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng
bdi céc thay doi trong gia dinh vé rui ro thi truong tuong Gng. Phép phén tich nay dugc dua trén cac tai san va ng phai
tra tai chinh ma Cong ty ndm giit tai ngay 31 thang 3 nim 2023 va ngay 30 thiang 9 nim 2022.

Riti ro 1di suit

Rui ro 14i suét 13 rii ro ma gid tri hop 1y hoic céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cuy tai chinh s& bién dong

theo nhitng thay ddi ctia I4i suét thi truong. Rui ro thi trudng do thay di 14i suét ciia Cong ty chii yéu lién quan dén

khoén vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngan han clia Cong ty.

Coéng ty quan 1y rii ro 141 suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc cac 14i suét c6 loi
cho muc dich ctia Cong ty va vAn ndm trong giéi han quan Iy rai ro ctia minh.

D¢ nhay déi véi lai sudt

D6 nhay ciia cac (khoan vay va no, tién va céc khoan tién giri ngén han) ctia Cong ty d6i v6i su thay dbi c6 thé xay ra
& muic d6 hop 1y trong 14i sut duoc thé hién nhu sau.

V6i gia dinh 12 cac bién sb khac khong thay ddi, cac bién dong trong 131 sudt cta cac (khoan vay) véi 14i sudt tha ndi
¢ anh hudng dén loi nhuan trude thué cta Céng ty nhu sau:

T dfzg/ gidm Anh huong dén 10'5'
diém co ban nhudn trude thué
Giai doan tir 01/10/2022 dén 31/3/2023
DPdng +100 (737.098.724)
Ddng -100 737.098.724
Giai doan tir 01/10/2021 dén 31/3/2022
Pbéng +100 16.840.200
Péng -100 (16.840.200)

Mtic ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d nhay ddi véi 131 sudt duoc gia dinh dya trén cdc didu kién c6 thé
quan sat dugc ciia thi truong hién tai. Cac didu kién nay cho théy murc bién dong cao hon so véi céc ky trudc.

Riiro ngogi té

Rui ro ngoai t6 12 rii ro ma gié tri hop ly ctia c4c ludng tién trong tuong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay dbi ctia tj gid ngoai t&. Cong ty chiu rii ro do sy thay déi ctia ty gia hdi doai lién quan tryc tiép dén
céc hoat dong kinh doanh ctia cong ty bing cic don vi tién t& khac Pdng Viét Nam.

Cong ty quan ly rii ro ngoai t& bang cdch xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khong sir dung bat ky cong cu tai chinh phéi sinh dé phong
ngua rui ro ngoai té clia minh.

Cdc thuyét minh nay ld by phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh . Trang 40




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngéy 01 thdng 10 nim 2022 dén ngay 31 thang 3 ncm 2023 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

13.1 Rili ro thi trudng (tiép theo)

P§ nhay doi vdi ngoai té

Cong ty khéng thuc hjén phan tich do nhay d6i véi ngoai t& vi rui ro do thay déi ngoai té tai ngay 14p bdo cédo tai
chinh la khéng dang ké
Riii ro vé gid cé phiéu
Céc cb phiéu Eiﬁ nie“’:m y‘ét va chua niém yét do Cong ty nim giit bi anh huéng bdi cac rui ro thi trudng phat sinh tur
tl’l‘l},l khong chac ché‘n ve gia tri tuong lai clia ¢ phiéu dAu tw. Cong ty quan 1y gié rti ro vé gig’l cd phiéu bing cécl}
thié:[ 13p han muc dau tu. Hoi dong Quan trj ctia Cong ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh dau tu vao cb
phiéu.
Tai ngay Iap béq céo tai chinh, gid trj hop ly clia cdc khoan ddu tu vao cb phiéu niém yét cia Cong ty 1a
96.397.131.440 déng.

13.2 Ruiro tin dung
R ro tin dyng 14 rtii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hogc hop ddng khach hang khéng thuc hién
céc nghta vu clia minh, dAn dén tdn thit v& tai chinh. Cong ty ¢6 rtii ro tin dung tir cac hoat déng san xuét kinh doanh
clia minh (chil yéu d6i vé6i cac khoan phai thu khach hang) va tr hoat dng tai chinh ctia minh, bao gdm tién giii ngén
hang, nghiép vu ngoai hbi va céc cong cu tai chinh khéc.
Phdai thu khdch hang
Céng ty giam thiu riii ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tét céng ty thudng
xuyén theo dai chit ch& ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu ctia Céng ty lién quan dén
nhiéu khéch hang khac nhau nén riii ro tin dung khong tap trung vao mot khach hang nhét dinh.
Tién givi ngdn hing
Cong ty chi yéu duy tri s tién giii tai cic ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mirc d6 tap trung
rii ro tin dung dbi véi tién gii ngén hang 13 thip.
Ban Téng Téng Gidm ddc ctia Cong ty danh gia ring tAt ca cAc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam
vi cdc tai san tai chinh nay déu lién quan dén céc khach hang ¢6 uy tin va c6 kha niang thanh toan tbt.

13.3 Ruii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a riii ro Cong ty gip kho6 khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 c4c thoi diém ddo han
1&éch nhau.

Cong ty giam sét ri ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mdt luong tién mat va cac khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngan hang & mic ma Ban Tong Giam déc cho 1a dt dé dap tng cho cac hoat dong ctia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng ciia nhitng bién dong v& ludng tién.

Bang dudi day tong hop thdi han thanh toan ctia cic khoan no phai tra tai chinh ctia Cong ty dya trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khiu:

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh . Trang 41
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MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir ngay 01 thdng 10 ndm 2022 dén ngay 31 thang 3 ném 2023

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

13.3 Riiiro thanh khodn (tiép theo)

14.

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thomh cde Bdo cdo téi chinh .

Ngay 31/3/2023

Céc khoan vay va ng

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac
Cong

Ngay 01/10/2022
Céc khoan vay va ng
Phai trd nguoi ban
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai
ndp ngin han khac

Duwoi 1 nim

Tw 1- 5 nim

Téng cong

18.320.000.000

711.778.306
79.686.434.954
16.038.783.959

64.333.391.000

82.653.391.000

711.778.306
79.686.434.954
16.038.783.959

114.756.997.219

64.333.391.000

179.090.388.219

Duwoi 1 nim

T 1- 5 ndm

Tong cong

15.080.000.000
4.811.784.305
63.185.655.343

13.832.582.809

47.769.391.000

62.849.391.000
4.811.784.305
63.185.655.343

13.832.582.809

96.910.022.457

47.769.391.000

144.679.413.457

Cong

Cong ty c6 di kha nang tiép can cac ngudn vén va cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé duoc
tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh

Gia tri horp ly clia céc tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gla tri ma cong cu tai chinh co thé
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét bude phai ban hoic thanh 1y.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau day dwoc diing dé ude tinh gia tri hop 1y:

Gid tri hop ly clia tidn mit va tién giri ngén han, cic khoan phai thu khdch hang, cdc khoan phai tra ngudi ban va ng
phai tra ngén han khac twong duong véi gi tri ghi sé ctia cdc khoan muc ndy do nhitng cong cu ndy c6 ki han ngan.
Gia tri hop ly ctia cac chiing khodn va céc cong cu no tai chinh niém yét dugc x4c dinh theo gié tri thi truong.

Dbi véi céc khoan ddu tu ching khodn chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gid tri hgp 1y dugc xac
dinh la gid binh quan cung cép bdi ba cong ty ching khoan doc lap tai ngay két thuc nim tai chinh.

Ngoai trir cic khoan d& cap & trén, gid trj hop ly cta tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dai han chua dugc danh
gié va xédc dinh mot cach chinh thirc vao ngay 31 thang 03 ndm 2023 va 01 thdng 10 nim 2022. Tuy nhién, Ban Tdng

Téng Giam dbc Céng ty danh gla gid tri hop Iy ctia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong cé khac
biét trong yéu so v6i gia tri ghi s vao ngay két thuc ndm tai chinh.

Trang 42
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
i / Cho giai doan tir ngay 01 thdng 10 ndm 2022 dén ngay 31 thang 3 nim 2023 Do vi tinh: Déng Viét Nam

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
\ TE

1. S6 tién di vay thuc thu trong ky

Tir ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022

Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thuong 30.404.000.000 237.000.000.000

2. S6 tién da thuc tra gbc vay trong ky
T ngay 01/10/2022 Tir ngay 01/10/2021
dén ngay 31/3/2023  dén ngay 31/3/2022

Tién tra ng géc vay theo khé udc théng thuong 10.600.000.000 230.300.000.000

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC HA
1. Nhitng khoan no tidém tang, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khac 1o
Khong c6 su kién ndo qua trong xay ra ké tir ngay két thuc ky tai chinh yéu cdu phai c6 céc didu chinh hodc thuyét
minh trong cdc Béo cdo tai chinh
2. Giao dich v6i cac bén lién quan
Céc giao dich trong yéu va sé du vdi cac bén lién quan trong ky nhu sau:

Giao dich v6i Bén lién quan: Cong ty c6 giao dich voi Bén lién quan 12 luong, thudng, tht lao Hoi dong quan tri,

<

Ban Té am dé %5
an Tong Giam doc /t\@
S6 du véi bén lién quan //(:’ C

p ren Zs A S S6 du cubi 152):' ,C
Bén lién quan MOoi quan hé Noi dung pbiai thu (phai t"éz\\mf}
Phai thu vé cho vay ng(fn han \\\\ \//;/1\
NN\ S
Cung thanh vién ~
Cong ty C6 phan Pau tu va X4y dung sé 18 (*) HPQT Cho vay ngn han 73.200.000.000
Phai thu dai han khdc
Cong ty c6 phan Pau tu va X4y dung sé 18 Iilfl)n(%;hanh vien L&i dy thu 1.895.178.081
Giao dich véi Bén lién quan
Bén lién quan Mdi quan hé N¢i dung Gia tri giao dich
C ' ing thanh vié Cb tirc dugc chia 2.753.112.000
Cong ty ¢ phan Pau tu va Xay dung s6 18 Cung: thanh vitn s
HDBQT Thu tién 14i vay 7.686.000.000

Luong, thit lao ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm déc trong ky 14 2.463.384.480 ddng.

Cdc thuyét minh nay 1 bd phdn hop thamh cde Bdo cdo i chinh . Trang 44
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2022 dén ngay 31 thang 3 nam 2023 Don vi tinh: Dong Viét Nam

4. Thong tin so sanh

S6 ligu so sanh tai ngay 01/10/2022 trén Bang can d6i ké todn hop nhét gitia nién do va giai doan tir 01/10/2021 dén
ngay 31/03/2022 trén B4o cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién d6, Luu chuyén tién t& hop nhét gilta
nién d6 duoc 4y tir Bdo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 30/09/2022 va Béo c4o tai chinh hop
nhét cho giai doan tir 01/10/2021 dén 31/03/2022 ciia Cong ty da dugc kiém todn va sodt xét boi Chi nhanh Cong ty
TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Thanh phd HS Chi Minh (nay 1a Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toén va Dich
vu tin hoc MOORE AISC).

Mét sb chi tiéu dau ky trén Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thdng 09 ndm 2022 dugc
trinh bay lai cho phii hop v6i huéng din ciia Ché do ké toén doanh nghiép &p dung cho nim hién hanh.

30/9/2022 01/10/2022
Chi tiéu Ma s S6 da trinh bay S6 trinh bay lai Chénh léch
Trén bang can dbi ké todn \
Phai thu ngén han khac 136 9.830.892.530 5.977.892.530 (3.853.000.000) =
Phai thu dai han khac 216 484.033.164.058 487.886.164.058 3.853.000.000 ,

4, Théng tin vé hoat dong lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.
Vinh Phiic, ngay 09 thdng 5 ndm 2023

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Na R
=

Phiing Thij Chung Thity Nguyén Thi Hoan

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh . Trang 46
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