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CONG TY_HA TANG VINH PHUC Déc 14p - Ty do - Hanh phiic
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M e U“"f'MSA(%'?;'O3/2O22/TTr_HDQT Vinh Phuc, ngay 08 thang 01 nam 2022
TO TRINH

(V/v: Ké hoach dau tw xdy dung va kinh doanh két ciu ha téng
KCN Song Lo II — huyén Song Lo, tinh Vinh Phiic)

Kinh giri: Dai hoi dong C6 dong — Cong ty C4 phin Phat trién
ha ting Vinh Phuc

- Can cur Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duoc Qudc Hoi nuéc CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va céac vin ban huéng dan lién quan;
- Can ctr Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty CS phin Phat trién ha ting Vinh
Phtic ban hanh ngay 15/01/2021;
- Cén cir céc thu tuc phap Iy ma Céng ty d4 trién khai dén thoi diém hién tai.
Hoi dong quén tri xin bao c4o Dai héi ddng cd déng 2022 vé Khu cong nghiép Song
Lo IT vé61 ndi dung nhur sau: (
1. Khii quat vé KCN Séng L II: K "
Khu cong nghiép Soéng L6 II nim trén dia ban cac xa Pdng Thinh, Yén Thach, huyén 2
Song Lo, tinh Vinh Phuac. Cach niit giao Vin Quan dudng cao téc Noi Bai — Lao Cai 5 km.
Cach sin bay Ngi Bai 60 km. Cach thu d6 Ha N6i 80 km. Cach Cang Hai Phong 180 km.
Cach Thanh Phé Vinh Yén 25 km.
- Dién tich d4t quy hoach: 170,677 ha trong d6:
+ Dién tich d4t khu cong nghiép: 165,65 ha
+ Dién tich dat duong giao théng di qua: 5,02 ha (do ngén sich tinh Vinh Phiic dau tu)
+ Dét cong nghiép xiy dung nha may: 116,65 ha
- Quy hoach chi tiét KCN Séng L6 II ti 1& 1/500 d3 dwgc UBND tinh Vinh Phiic phé duyét
tai quyét dinh s§ 59/QB-UBND ngay 10/01/2014.
2. Quy hoach phan bé sir dung dit KCN Séng Lé II:

Stt Phén bé sir dung dit Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
A | Pét Khu céng nghiép 165,6546 100,00%
1 | Dat x4y dung nha may 116,6500 70,42%
2 | Dat hanh chinh, dich vu 3,6532 2,21%

3 | Dét cay xanh, mit nudc 21,6391 13,06%
4 | Dit ha tAng ky thuat 1,7305 1,04%
5 | Dat Giao thong, bai dd xe 21,982 13,27%
B | Dét giao théng dbi ngoai 5,0224

TONG CONG 170,6770




3. Du kién tong mirc dau tw: 1.520 ty dong

Trong do:
- Vén xdy dung 573,944 Ty dong
- Chi phi bdi thudng GPMB 508,093 Ty dong
- Chi phi khéac 76,808 Ty dong
- Dy phong 10% 115,885 | Ty dong
- Vén van hanh 19,606 | Ty dong
- L4i vay trong G XDCB 225664 | Ty dong
4. Ngudn vén thire hién d an:
- Vén Chu dau tir 245 Ty dong
- Vén vay (13i suit 10%/nam) 1.275 Ty di”)ng

5. Thai gian thuce hién du 4n:

- Giai doan chudn bi d4u tu: Nam 2020 d&én Quy IV/2021.

- Giai doan thuc hién dau tr XDCB trong 36 thang (ttr 2022 — 2024).
6. Ty 1é cho thué, doanh thu dw kién:

. Ty 1€ cho thué | Doanh thu
it I dét (%) (ty VND)
1 2022 0 0
2 2023 0 0
3 2024 0 0
4 2025 15% 209,00
5 2026 30% 464,17 ;_'_
6 2027 30% 47591 sty
7 2028 20% 337,90 ik
8 2029 5% 123,30 VEN TR
Tong cong 100% 1.610 B
7. Hiéu qua tai chinh cta dw 4n:
+ Gia tri hién tai thuan NPV: 86,98 ty dong
+ Ti sudt hoan vén ndi tai (i=10%): 13,65%
+ Thoi gian hoan vbn cta du 4n: 6,53 nam

8. Nhin xét:

Trong giai doan hién nay nhu ciu thué dit cia cac doanh nghiép rat 16n, VPID cin
tranh thi co hdi dé phat trién mé thém khu cong nghiép méi dén dong dau tr dang dich
chuyén vé cac nudc Pong Nam A trong d6 c¢6 Viét Nam, 1a nuée dang hap din cac nha
d4u tr FDI bai tinh hinh chinh tri n dinh, m& cira hoi nhip toan dién, siu rong véi thé
gidi bén ngoai.

Bing viéc phan tich tai chinh du 4n theo phuong phap chiét khiu dong tién cho
thdy hiéu qua thu dugc 1a kha cao, véi tiém luc tai chinh hién tai cia VPID va kinh
nghiém thyc hién diu tu xay dung kinh doanh ha tﬁng KCN thi VPID c¢6 thé hoan toan du

kha nang thuc hién du an nay mdt cach cé hiéu qua.



9. Ciap nhit tién d9 trién khai dy 4n dén thoi diém hién tai:

- Ngdy 23/02/2021, Thit twéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé 229/QD-TTg Phé
duyét Chu truong dau tu du 4n ddu tw xay dung va kinh doanh két c4u ha ting k¥ thuat
khu céng nghiép Séng L6 II, huyén Song L6, tinh Vinh Phic.

- Ngay 11/3/2021, UBND tinh Vinh Phiic ban hanh Quyét dinh sé 600/QD-UBND v2&
viéc thanh 18p Khu cong nghiép S6ng L6 I1, huyén Séng Lo, tinh Vinh Phuc.

- Ngay 30/03/2021, Ban Quén 1y cdc KCN tinh Vinh Phic cip Gidy chimg nhan
Ding ky dau tu cho dy 4n.

- UBND huyén Song L6 da ban hanh Quyét dinh thanh 14p: (1) Ban chi dao bdi
thudng GPMB; (2) Hoi dong bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; (3) T cong tac gitip viee
Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cr do thu hdi d4t d& thyc hién Dy 4n Khu cong
nghiép Séng L6 II;...

10.Pé xuit phé duyét:

- Kinh trinh PHDCD phé duyét phuong 4n dau tr du 4n KCN Séng Lo II nhu ndi
dung da trinh bay & trén.

- Uy quyén cho HPQT bao gém nhung khong gidi han quyét dinh cac vén dé c6 lién
quan dén viéc thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Trén trong./.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Dai hoi ddng c6 dong; CHU TICH
- HPQT,UBKT; )
- Ban TGD;
-Luu VT.
Trinh Viét Diing



