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Vinh Phuc, ngay 04 thang 01 nam 2018

TO TRINH
(V/v: K€ hoach dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting KCN Ba Thién,
tinh Vinh Phuc)

Kinh gdi: Pai hdi dong cé déng thudng nién 2018

- Can cu’ Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc HOi nudc CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 26/11/2014;

- Cén e Pidu 1€ T6 chuc & hoat dbng cua Cong ty VPID;

- Can cu’ ndi dung to trinh dau tu du an KCN Ba Thién — tinh Vinh Phuc da dai hoi
ddng c6 déng thuong thuoing nién ndm 2016 phé duyét;

- Cén o nghi quyét sé 0108/NQ-PHOCB/IDV ngdy 01/8/2017 — xin y kién cé déng
bang van ban nam 2017;

- Can cu’' tinh hinh thuc té sau nhiéu lan di khao sat KCN Ba Thién, tinh Vinh Phuc.

Tai Pai hdi dong c6 ddng thudng nién ndm 2016, HDQT VPID d& trinh DHDCD phé
duyét phuong an dau tu du an KCN Ba Thién vai cac ndi dung chinh nhu sau:
- Téng mirc dau tu: 1.182,64 ti dong;
- Ty |é tham gia v6n cla VPID t8i da 70%/tong muc dau tu;
- Hiéu qua cta du an:
+ Ti suat hoan von ndi tai (i=10%): 16,81%
+ Thdi gian hoan von cla du an: 5 ndm
- Tra tién dau gia quyén s dung dat mot lan.
Thang 7/2017 HDQT Cdng ty da tb chic xin y kién cd déng bang vén ban vé phuong
an dau tu KCN Ba Thién mdi v&i ndi dung chinh nhu sau:
- Téng mic dau tu: 1.239,98 ti dong;
- COng ty VPID lam chu dau tu véi ty 1é 100%/téng mic dau tu;
- Hiéu qua cla du an:
+ Ti suat hoan von ndi tai (i=10%): 16,31%
+ Thdi gian hoan von cla du an: 5 ndm
- Tra tién d&u gid quyén sir dung dat chia 02 dgt. Cu thé:
+ Nam th(r nhat tra 50% s tién dau gia quyén str dung dat tuang Ung: 443 ti dong;
+ Nam th(r hai tra 50% s0 tién dau gia quyén s dung dat tuong ing: 443 ti dong;
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Tinh dén nay, Cong ty da thuc hién mua ho so tham gia dau gia quyén sir dung dat
KCN Ba Thién 02 Ian va cling da lam van ban dé nghi UBND Tinh Vinh Phic phé duyét chi
dinh Cng ty VPID la Chli dau tu KCN Ba Thién.

Do c6 su thay ddi vé chd truong thu hdt dau tu cling nhu cdc phuong an st dung dat
KCN B4 Thién ciia UBND Tinh Vinh Phic nén hién nay UBND Tinh chua té chic lai d&u gia
guyén st dung dat hay chi dinh bat cr Cong ty nao la chu dau tu KCN Ba Thién.

V8i mong mudn tiép tuc thuc hién dau tu du an KCN Ba Thién, tai Pai hdi dong c6
doéng thudng nién nam 2018 HPQT Cong ty VPID xin kinh trinh DHDCD xem xét va thong
qua k& hoach dau tu xay dung va kinh doanh ha tang KCN Ba Thién, v&i ndi dung nhu

sau:
1. Téng muc dau tu: 1.231,864 ti dong;
2. Cdng ty VPID lam chd dau tu véi ty 1& 100%/t6ng mirc dau tu;
3. Tra tién d&u gid quyén s dung dat chia 02 dot. Cu thé:
+ N&m th{ nhét trd 50% téng sb tién ddu gid quyén s dung dét;
+ N&m th( hai trd 50% t6ng s6 tién ddu gid quyén sir dung dét;
4. Thdi gian trién khai: Tién do dau tu XDCB trong 03 ndm (tir 2018 — 2020);
5. Ti lé cho thué, doanh thu du kién:
STT Nam Ti lé cho thué dat (%) Doanh thu
(triéu VND)
1 | Nam 2018 10% 140.961
2 | Nam 2019 10% 142.154
3 | Nam 2020 13% 185.636
4 | Nam 2021 17% 277.515
5 | Nam 2022 15% 247.358
6 | Nam 2023 15% 249.148
7 | Nam 2024 10% 170.473
8 | Nam 2025 10% 171.666
Tong cdng 1.584.912
6. Hiéu qua tai chinh cla phudng an tra tién dau gia quyén sur dung dat chia lam 02
dot:
v' Gia tri hién tai thuan NPV: 397,874 ti dong
v" Ti suat hoan von ndi tai (i=10%) 16,31%
v" Thdi gian hoan von cla du an: 05 nam
7. Nhan xét:

Trén cd s& phan tich hiéu qua tai chinh clia du an dau tu kinh doanh ha tang phan

dién tich dat con lai cia KCN Ba Thién cho thdy nhirng thuan Igi va khé khan sau:

Kho khan:

VOn dau tu I8n, ap luc tai chinh cao va dac biét cao mot khi kha nang cho thué dat
kém dong tién vé cham khong nhu du ki€én cua du an;

Ngubn cung nhan cong lam viéc cho KCN dang khan hiém;
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- Nguon cung cap dich vu phuc vu ngudi lao dong KCN thap.

e Thuan lgi:

- M&t bang dd san sang kém theo hé thdng ha tang bén trong va ngoai KCN cd ban
da dap Ung hoat dong cua doanh nghiép, da cé nhiéu doanh nghiép dang hoat
ddng nén viéc cho thué dat dé dang han;

- Thut hién theo chu truang cia UBND tinh giam gia cho thué dat khoang 1/3 dién
tich v8i mirc giam tor 10% dén 15% va dugc bu dap thiét hai bang 18i sudt do gian
thdi gian thanh toan sé rat thuan Igi vi theo tinh toan cua du an thi phan dién tich
cho thué giam gia dugc thuc hién trong 03 nam dau véi muc 43,75 $/m2 sé thu
hat dau tu dé& dang hon, dong tién vé nhanh hon.

8. Pé xuat phé duyét:

- Kinh trinh PHDCD phé duyét phuong an dau tu véi cac ndi dung nhu trén.

- Uy quyén cho HDQT quyét dinh cac van dé 6 lién quan dén du an dau tu va thuc hién
dau tu ding trinh tu, yéu cdu clia phap lut va cla dia phuong. T chirc thuc hién cac hoat
ddng dau tu, kinh doanh va céc hoat ddng ¢ lién quan khac dé trién khai du an.

Tran trong kinh trinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- C4c ¢ dbng; CHU TICH
- HGi dong quan tri;
- Ban kiém soét;
- Ban Téng gidm déc; P& ky
- Luu TC-TH.
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