; CONG TY ‘€O PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

O\ HA TANG VINH PHUC Péc lap - Tu do - Hanh phic
T1186409/2022/ TTr-HDQT Vinh Phiic, ngay 08 thang 01 ndm 2022
TO TRINH

(V/v: Phé duyét Phuwong dn chao bdn cé phiéu cho cé dong hién hivu)

Kinh giri: Dai hoi ddng C6 déng - Cong ty C6 phan Phit trién
ha tAng Vinh Phuic

- Can cur Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duogc Quéc Ho6i nuéec CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Can cu Luat Chung khoan sb 54/2019/QH14 duoc Quéc Hoi nu6c CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2019 va cac van ban phap luét c6 lién quan;

_ Cin ctt Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét huéng din V%
thi hanh mot sb Diéu cua Luat Ching khoan; (

- Can ctr Thong tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B Tai Chinh hudng ”
dan thi hanh méot sb ndi dung vé chao ban, phat hanh chimg khoan, chao mua cong khai, mua \
lai ¢ phiéu, ding ky cong ty dai chiing va hity tw cich cong ty dai chung;

- Cin ctt Didu 1€ tb chirc va hoat dong Cong ty Cb phén Phat trién ha ting Vinh Phic
ban hanh ngay 15/01/2021;

- Cn ¢t nhu cAu thyc té ciia Cong ty vé huy dong vbn d& phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh v ké hoach kinh doanh nam 2022.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb dong phé duyét phuong 4n chio ban
cb phiéu cho cb d6ng hién hitu dé ting vbn diéu 16 nam 2022 nhu sau:
A. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU CHO CO PONG HIEN HUU

1. Tén td chirc chao ban: Cong ty cb phan phat trién ha tang Vinh Phuc

2. Tén cd phiéu: C(A)'phiéu Cong ty cb phan phat trién ha ting Vinh
Phuc

3. Loai cd phiéu: Cb phiéu phd thong

4. Ma chung khoan: IDV

5. Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

6. Vén diéu 1é truge khiphat | 210.234.500.000 déng (Hai trim mudi ty hai trim ba

hanh: muoi bdn tridéu ndm trim nghin ddng)

7. Téng sb luong c¢b phiéu dang | 21.023.450 c6 phiéu (Hai muoi mot triéu khong trim

liru hanh: hai muoi ba nghin bén trim nim muoi c6 phiéu)

8. C6 phiéu quy: 0 o phiéu

1



9. S6 luong ¢ phiéu du kién
lwu hanh trude thoi diém thuc
hién chao ban:

25.228.140 cb phiéu (Dy kién thuc hién sau khi Cong
ty hoan tat viéc thuc hién tra cb tic b?mg ) phiéu
20% nim 2021, twong tmg véi 4.204.690 cb phiéu)

10. S6 luong cb phiéu du kién
chao ban:

6.307.035 cb phiéu (S4u triéu ba trim linh bay nghin
khéng trim ba muoi lim cb phiéu)

11. Tong gia tri chao ban theo
ménh gia:

63.070.350.000 dong (Sau muoi ba ty khéng trdm
bady muoi tri€u ba tram ndm muoi nghin dong).

12. Phuong thirc chao ban:

Chao ban thém c6 phiéu ra cong ching cho cb dong
hién hiru theo phuong thire thuc hién quyén.

13. Muc dich chao ban:

Nham nang cao ndng luc vé von. B6 sung nguon von
nham phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh cia
Cong ty.

14. Péi tuong chio ban:

Cb dong hién hitu c6 tén trong danh sich cb dong tai
ngay dang ky cubi cing chdt danh sach cb dong dé
thuc hién quyén mua ¢ phiéu chao ban cho ¢ déng
hién hitu do Trung tdm luu ky ching khoan Viét
Nam (VSD) cip theo quy dinh.

15. Ty 18 thuc hién quyén:

Ty 16 4:1 (Tai ngay chdt danh sach c¢b dong thuc hién
quyén mua cb phiéu phat hanh thém, cu thé ¢ dong
s& hitu 01 ¢b phiéu thi s& nhan duoc 01 quyén mua,
clr 04 quyén mua sé& droc mua thém 1 cb phiéu méi.
Sb cb phiéu mdi cb déng duwoc quyén mua s& duge
1am tron xubng dén hang don vi, trudong hop c6 phat
sinh s5 ¢ phiéu 1& thi s& duoc hiy bo.

Vi dy: Tai nge‘ly chét, danh sach cb dong, cb dong A
s6 hiru 102 c6 phiu. Co6 dong A s&€ dugc mua:
(102x1/4) = 25,5 cb phleu phat hanh thém. Theo
Phuong an xur ly cd phiéu 1&, sb luong cb ph1eu cla
cd dong A dugc mua sau khi lam tron xudng hang
don vi 1a 25 ¢6 phi€u méi va s6 ¢o phi€u Ié thap phan
phat sinh 0,5 c6 phiéu s€ dugc hity bo.

16. Gia chao ban:

15.000 d6ng/c6 phiéu.

17. Can cur xac dinh gia chao
ban:

Gia tri s6 sach cia cd phiéu IDV tai thoi diém
30/09/2021 theo BCTC hop nhit di duoc kiém toén
14 26.223 dbng.

Theo thdng ké, trong khoang thoi gian tir 27/09/2021
dén 05/11/2021 trén San giao dich ciia S& giao dich
ching Khoan Ha Nbi, cb phiéu IDV ¢6 gia déng cira
binh quén 14 63.690 ddng/30 phién giao dich (S6 liéu
tai webside: hnx.vn).

- Tuy nhién, diy 1a dot chao ban cho c¢b dong hién




hitu, dé bao vé lgi ich cua cd dong va nang cao kha
ning chiao ban thanh céng nhiam dam bao ngudn vén,
HDQT d xuit PHPCP thong qua miic gia chao ban
cho cb d6ng hién hitu 1a: 15.000 ddng/c phiéu.

18. Chuyén nhuong quyén mua
cb phiéu

- Cb d6ng s& hitu quyén mua cd phiéu duge phép
chuyén nhuong quyén mua cua minh cho ngudéi khac
va chi chuyén nhuong 01 14n duy nhét trong thoi gian
quy dinh (Bén nhdn chuyén nhuwong khéng dwoc
chuyén nhirong cho bén thir ba). Bén chuyén nhuong
va nhin chuyén nhuong tu thoa thuin mirc gia
chuyén nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong
quyén. Thoi han va thi tuc chuyén nhugng quyén
nay sé& duge quyét dinh bdi HPQT.

- Quyén mua cb phin duoc phép chia nhd & chuyén
nhuong cho nhiéu nha diu tu khic nhau theo thoa
thudn gitra hai bén.

- Truong hop chuyén nhuong quyén mua cia cac cb
doéng din dén ty 18 s6 hiru cia bén nhin chuyén
nhuong vuot qua quy dinh vé chio mua cong khai thi
DHDCP théng qua viéc nhan chuyén nhuwong quyén
mua va mua cd phin ciia dot phéat hanh nay khéng phai
thue hién chao mua cong khai ¢6 phiéu. Cac d6i twong
nhin chuyén nhuong quyén mua phai cong bd thong
tin vé giao dich c6 phiéu theo quy dinh lién quan.

19. Phuong 4n xir 1y s6 luong
¢ phiéu 1¢, sb cb phiéu chua
phan phdi hét sau dot chao ban
(néu cb):

- Phuong an xtt Iy s ¢6 phiéu 1é: Trudong hop cb phat
sinh s6 ¢ phiéu 1¢ thi s& dugc hiy bo.

- Phuong 4n xtr 1y s6 ¢ phiéu chura phan phdi hét: -
+ 86 ¢ phiéu khong chao ban hét do cd dong hién
hitu tir chdi mua mot phén hodc toan bd trong dot
chao ban s€ dugc PHDPCD uy quyén cho HBQT
chao ban cho cac Nha diu tu khic véi diéu kién chao
ban khong thuin loi hon so véi diéu kién chao ban
cho ¢6 d6ng hién hitu (trong dé bao gém mirc gid
chdo bdn khéng thap hon gid ban cho cé déng hién
hifu) dé dam bao phat hanh hét toan bd sb ¢ phin
chao ban.

+ 86 ¢ phﬁn con lai chwa phan phéi hét néi trén khi
chao ban cho Nha dau tu khac theo quyét dinh cua
HDQT bi han ché chuyén nhuong 01 niam ké tir ngay
két thic dot chao ban.




+ Trudng hop ¢ dong/nha dau tu mua cb phiéu con
du din dén ty 18 s¢ hiru vugt qua quy dinh vé chao
mua cong khai (Khodn 1 Piéu 35 Ludt chung Khoadn
s6 54/2019/QH]14) thi PHDCP théng qua viéc mua
¢ phiéu con du cia dot chio ban nay khéng phai
thue hién chio mua cong khai c6 phiéu. Cé déng/nha
d4u tr mua cb phiéu con du phai cong bd thong tin
vé giao dich cd phiéu theo quy dinh lién quan.

+ Viéc xir 1y ¢6 phiéu con du dam bao phi hop theo
quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 va dam bao cic diéu kién khac theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 195 Luit doanh nghiép
2020 va cac quy dinh khéc cé lién quan cua phap luat
hién hanh.

+ Trong trudng hop hét han phan phdi ¢b phiéu theo
quy dinh ciia phap luét (bao gdm ca thodi gian dugc
gia han (néu c6), néu vin con cd phiéu chua phan
phéi hét thi s6 ¢d phiéu chua phan phdi hét nay duoc
hay va HDQT ra quyét dinh két thiic dot phat hanh.

20. Han ché chuyén nhugng:

- Toan bd ¢ phiéu chio ban cho ¢ dong hién hiru
theo ty 1€ thuc hién quyén duoc tir do chuyén nhuong.
- S lugng co phiéu ma ¢b doéng hién hiru dugc mua
nhung tir chéi mua, duoc chao ban cho dbi tuong
khéc bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim
ké tir ngay két thuc dot chio ban theo quy dinh
Khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh Phu. -

21. Phuong thirc phan phdi:

Theo phwong thirc thuc hién quyén mua dbi véi cb
doéng hién hitu

22. Ty 1€ s& hiru nuéc ngoai:

DHDCP uy quyén cho Hoi déng quan tri trién khai
phuong 4n chio ban, dam bao dap vng quy dinh vé ty
1€ s& hiru nude ngoai.

23. Thoi gian dy kién thuc
hién:

Du kién thuc hién trong nam 2022 sau khi duoc
DHDCP phé duyét va Uy Ban chimg khoan nha
nuéc (UBCKNN) chip thuin.

24. Ty 1€ chao ban thanh coéng
du kién va Phuong 4n xir ly
trong truong hop khong thu du
sb tién t6i thiéu nhu dy kién:

Cong ty khong dat chi tiéu ty 1€ chao ban thanh cong
t6i thiéu. Trong trudng hop két thuc thoi gian chao
ban theo quy dinh, Cong ty khong chao ban hét sb ¢
phiéu nhu ding ky, sb tién thu duoc tir dot chao ban
khéng du nhu du kién, tly vao tinh hinh thuc té,




DHDCD 1y quyén cho HPQT thyc hién cic giai
phap sau:

+ Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban toan
bd s6 ¢ phan con lai.

+ Trong trudng hop cic ¢b déng hién hitu khong co
da nhu cAu mua tiép hoic ddi trong khac khong mua
hét s6 c6 phan chura chao ban hét, thi vén diéu 18 méi
s& dugce dang ky cin cir theo s6 c¢b phén thuc té da
chio ban dugc, HPQT cin cit theo tinh hinh thuc té
ctia Cong ty dé can ddi sir dung s tién thu duoc tir
viéc chao ban trén co s& dam bao phu hop véi ké

hoach phat trién chung ciia Cong ty.

25. Mitc d6 pha lodng cb phiéu du kién sau khi phét hanh:
a)'Rui ro pha lodng gia cd phiéu:
Gia giao dich ctia ¢b phiéu IDV s& dugc didu chinh k§ thut gidam theo ty 18 phat hanh
va gia phéat hanh tai thoi diém chét danh sich c¢b dong thyuc hién quyén mua cd phiéu
phat hanh thém. Tai ngay giao dich khong huéng quyén, gia tham chiéu cua cb phiéu
IDV sé& dugc diéu chinh theo cong thirc sau:
PR+ (It x Pr)
P =

1+1

Trong do:

- Pe: Gia tham chiéu cb phiéu IDV tai ngdy giao dich khoéng hudng

quyén.

- PRw1: Gia déng cira ciia cb phiéu IDV tai ngdy giao dich gan nhét trude

ngdy giao dich khéng hudng quyén.

- Pr1: Gia chdo ban cho cb dong hién hiu.

-11: Ty 1& vén ting thém do phat hanh quyén mua ¢ phiéu cho CDHH.
Luru y: Gia cb phiéu ctia Cong ty c6 thé bién dong va thay ddi tai thoi didm chét danh
sach c6 déng.
b) Rui ro pha lodng thu nhap trén mdi c¢b phiéu (EPS):
- Trén goc do s6 sach ké toan, thu nhap trén mdi ¢b phiéu (EPS) bing (=) Loi nhuan
sau thué/S4 lrong cb phiéu dang luu hanh binh quan.
- Nhu vay, dot chao ban cb phiéu 1an nay s& 1am cho sb lwgng cb phiéu dang luu hanh
clia Cong ty ting 1én anh hudng dén thu nhap trén mdi ¢b phibu cia Cong ty. Chi sb
ndy sé& giam xudng néu téc do ting loi nhudn thip hon tdc d6 tdc do ting cla sé luong
cb phiéu.
¢) Pha lodng gia tri s6 sach:
- Sau khi hoan thanh dot chio bén, gia tri s6 sach ctia mdi ¢b phan s& c6 thé bj thay ddi
trong truong hop gia chio ban thip hon gia tri sd sach cua mdi cb phan tai thoi diém




chao ban.

d) Ty 1 s6 hiru va quyén biéu quyét:

- Pbi véi viee chdo ban c¢b phén cho cb dong hién hitu, trong truong hop cd dong thuc
hién toan bd quyen mua cia minh, ty I¢ s¢ hitu va quyén biéu quyét cia co dong sé
khéng thay doi. Trong truong hop ¢6 dong tr bo hoac chuyén nhuong quyén, ty 18 s&
hitu va ty 1& biéu quyet s€ bi gidm tuong Ung.

- DHDCD uy quyén cho HPQT thuc hién danh gid chi tiét v& muc d6 pha lodng cd
phiéu du kién phat hanh va bdo cdo UBCKNN, cong b théng tin trong Ban c4o bach
chao ban chimg khoan ra cong ching.

B. KE HOACH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN
- S6 tién thu dugc tir viée chao ban cb phiéu du kién 1a: 94.605.525.000 d(“)ng

(Chin muoi tu ty sau tram linh nam triéu nam tram hai mwoi lam nghin déng) s€ dung

dé bd sung vén thuc hién Dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha ting KCN Séng Lo
IT — Huyén S6ng L6 — Tinh Vinh Phuc.

- DPHDPCP uy quyén cho HPQT x4y dung phuong an st dung vén chi tiét, dong
thdi cho phép HPQT c6 thé diéu chinh sb tién du kién sir dung theo muc dich néu trén
dé phu hop véi tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

C. PANG KY LUU KY VA NIEM YET BO SUNG TOAN BQ SO CO PHIEU
CHAO BAN THEM

Toan bd sb cb phiéu chio ban thém s& dugce luu ky va niém yét bd sung véi
Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam va S& giao dich chimg khoan Ha Ni.

D. UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI

Kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong uy quyén cho Hoi dong quan tri mét s ndi dung
nhu sau:

- Lua chon don vi tu vin hd so dang ky chao ban va don vi bao lanh phat hanh
(néu co).

- B6 sung hoic sira d6i phuong 4n dé ding ky chio ban c6 phiéu véi Uy Ban
chtng kho4n nha nudc hodic nhim dam bao tudn thu cic quy dinh cta phap ludt c6 lién
quan (néu co).

- Thuc hién céc tha tuc cén thiét @& ding ky chio ban ¢ phiéu v6i Uy Ban chimg
khoan nha nuéc va sira dbi, bd sung hd so ding ky chao ban theo yéu ciu cia
UBCKNN (néu cin).

- Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n chao ban sau khi c¢6 chip
thuan cuia UBCKNN.

- Thuc hién viéc xir 1y c¢b phiéu 1€, ¢ phiéu khong phan phéi hét (néu c6).

- Thyc hién viéc sira d6i, bd sung Pidu Lé Cong ty lién quan dén viéc thay d6i
muc von diéu 18 sau khi hoan tit dot chao ban.

- Thuc hién thi tuc dang ky thay d6i vén diéu 1& va diéu chinh gidy chirng nhan
ding ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phic sau khi UBCKNN
théng bao da nhan dugc bao cdo két qua chio ban.
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- Thue hién c4c thil tuc cin thiét ¢é dang ky luu ky va niém yét bd sung toan bo sb
cb phiéu chio ban thém véi Trung tim luwu ky chimg khoén Viét Nam va S& giao dich
ching Khoan Ha Noi.

- Ngoai nhiing néi dung Gy quyén trén ddy, trong qué trinh thic hién phuong an
chao ban, PHDCPD 1y quyén cho HPQT bé sung, sira d6i, hoan chinh phuong 4n chio
ban (bao gdm nhung khong giéi han cic quyét dinh vé cdc ndi dung chua duge trinh
bay trong phuong 4n ting vén nay) theo yéu ciu cia co quan quan 1y nha nuée sao cho
viéc huy dong vén cia Céng ty dugc thuc hién hop phép, dung quy dinh, dam bao
quyén loi cia cb déng va Cong ty.

HDQT kinh trinh PHDPCD Coéng ty xem xét va phé duyét.

Tran trong!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Pai h¢i dong cd dong; CHU TICH
- HPQT,UBKT; )
-Ban TGD;
-Luu VT.
Trinh Viét Diing




